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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C HINWEISE

\ 66/2 59 T1.  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung T1.11 Larmschutz Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume, die T3.7 Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB Hinweise
¢ 54/ T1.1 Nutzungsarten WA: Allaemeines Wohnaebiet gemaf § 4 BauNVoO. tberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen und deren nattirliche — L o .y . .
s 5912 g Ao 2 ,%r. D Abs, 3?\”. > ?? 45 nE;ht JUlEssig. Beliiftung ausschlieRlich tber die in Abbildung 1 blau gekennzeichneten Die Flachen sind wahrend der Bauphase vor jeglichen Eingrifien (Befahrung, Baustelleneinrichtung, Baulicher Schallschutz Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen
e WA | 1l ) 3 ¢ . ) Fassadenabschnitte erfolgen kann, sind zur Sicherstellung ausreichend Nutzung als Lagerplatz) zu schiitzen. (Schallschutznachweis Aufenthaltsraumen miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln
9050, S Z MU1 und MU2: Urbanes Gebiet gemalt § 6a BauNVO. niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten automatischen Uferbereich nach DIN 4109) der Technik geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der DIN
FFH-Gebiet "Vilstal 2wischen Vilsbiburg WKd Marklkofén GaRZ K s o S SR %@ > &\ Abs. 2 Nr. 2,4 und Abs. 3 Nr. 1, 2 nicht zulassig. Beliiftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Alternativ kdnnen Entwicklungsziel BNT B3 (Baurreihe: Ufergehdiz) 4109-1 zu erfiillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen
WH |41765 o // N N N T1.2 Grundflachenzahl WA: maximale GRZ: 0,5. auch andere bauliche Larmschutzmafinahmen (z.B. Laubengange, gsziel o g der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingeflihrten Fassung der
; o oy d j MU1 und MUz2: maximale GRZ: 0,5 vorgehangte Glasfassaden usw.) ergriffen werden, wenn diese nachweislich Herstellung: Pflanzung von Ufergehdlz, bestehend aus: DIN 4109-1 istim Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw.
& 57 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ um maximal 50% fiir schallschutztechnisch gleichwertig sind. * Silberweide (Salix alba; 1 Stiick; H) Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu fiihren.
S Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zuléssig. * Schwarzerle (alnus glutinosa; 15 Stiick)
@ e N o s Die Baulinien diirfen durch Dachiibersténde gemaR den Festsetzungen » Ohrchenweise (Salix aurita; 3 Sttick) Landwirtschaft Die Bauwerber sind durch geeignete Manahmen darauf hinzuweisen,
MU v / S 3 _% \ unter T 1.8 sowie nicht Gberdachte Terrassenanlagen und Balkone mit einer . Salweid_e (Salix caprea; 3 Stlick) dass die von den b.en.achbar.ten landwirtschaftlich genutzten Flachen
$& A ‘ 77 | | 15/4 maximalen Tiefe von 2,50 m, gemessen von der GebaudeauRenkante, * Grauweide (3 Salix cinerea) ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
GRz K 2 J/ T iiberschritten werden. Pflanzqualitit: Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Mal hinausgehen, zu
a ‘ ; ) . . ;
1 <, A T1.3  Geschosse WA: maximal 3 Vollgeschosse. Salix alba: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12; dulden sind. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftiiche Arbeiten
i $o
74431071-015 4 yr MUz2: maximal 3 Vollgeschosse. Strauchweiden: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100-150 Ermtereit solc%e Arbeitan erzwinét 9
X \ 3 A T1.4 Bauweise abweichende Bauweise; nur Hausgruppen zulassi : .
S : grupp g Schutz:
- & “o A T1.5 Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO * Pflanzung mit Wiihimausschutz Natur- und Artenschutz Artenschutzrechtlichen Konflikte waren zum Zeitpunkt des
A < T1.6 Wandhdhen (H baud + Wildschutzzdunung bzw. Einzelschutz in der Anwachsphase (ca. 6 Jahre) Satzungsbeschlusses nicht erkennbar, kdnnen aber fir den Zeitpunkt des
7 o I Vo S ' andnohen (Hauptgebaude) « zusatzlicher Verbissschutz flir Baumstamme durch Drahthosen Baubeginns nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
- 2 MU2 Definition ()Iberk%nteb?aﬁhhl_?y:] in der Schnittlinie der traufseitigen AuRenwandflucht Pflege: + regelmiBiges Ausmahen in der Anwuchsphase xor Ba.lébeginn sigdeaher Kor;trollbegghut?gen. Qggsf. f.arr]forq[farliclr](ed
L =74 GRz als mai>gebliche Hone s i e, * selektives Auf-den-Stock-Setzen nach Abstimmung mit der unteren Uit[rgr?aln l;\lnsti-r::hutz%rgrﬁ)grr:jiae:grz]ig’:% rgznmgir:asl\l/?aﬁg;:btzail \l/%r:ncljorﬁéer
-~ ~ . ° MU2 a maximale Wandhohen ~ WA: 417,65 NHN. = Naturschutzbehorde o o .
I 2L Y S, ; 10 WH MU1: 417,65 NHN. Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung derjenigen Bereiche, Wiesenbereich Seite fur Untersuchungen und ggfs. KompensationsmalRnahmen sind zu
Y, = 3 )z MU2: 418,40 NHN. in denen passive Schallschutzmalinahmen erforderlich sind lesenbereic befolgen.
go ATt b N 117 Dachoestaltun Satteldach svimmetrisch Entwicklungsziel: BNT G212 (MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland) So.llten aus Grunden des Bausteller]betriebs und der Verkehrssicherheit
/ - & N ' gestallung Abweichen d}:javon lsin 4in den schiankeren Mittelteilen der T1.12 Einfriedungen WA: keine Einfriedung zuldssig; davon abweichend zwischen Herstellung:  Pfliigen, Eggen, Saatbettbereitung bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen bzw. angrenzenden
Oy g Y siidostseitiger Terrassenzone und dffentliche Griinflache « Ubertraqung von Mahaut aus artenreichen. regionalen Spenderflachen erhaltenswertem Baumbestand (v.a. Esche auf FI.Nr. 10) groRere
{ Hausgruppen Flachdacher ZUIaSS|g. . . e agu g 0 a gU aus artenreicnen, eg onalie penaertiache R kschnitt B h rf derlich d ist im Hinblick fd
3 Abgrenzungen durch Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen bis der Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saataut in Abstimmun uckschnitimalsnanmen eriorderiich weraen, ISt im Hinblick aut die
_ % /oJ/ { ) Dachneigung 28-30°. zu einer maximalen Hohe von 1,50 zulassig; gﬂf der aer]\?ere% ,\? :tt?rcschl:)tz?)ehér%ue use - >aagu S ung Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mit maglichen
//////g//’&&// M1 :1.000 W FirStriCh’[ung geméB Festsetzung durch Planzeichen. Sichtschutzelemente UnZUléSSig. P . « iahrlich 2 lige Mahd mit Mahaqutabfuhr: 1. Mahd ab 01.07.. 2. Mahd strafrechtlichen _Konseqt,jenzer? vorab ,ZWingend die Untere . )
~ = /// . & s Dachgauben nicht zuléssig MU1: zwischen siidostseitiger Terrassenzone und 6ffentliche Griinflache ege. Jaab flljc 05 "mailge Mand mit Mangutabiunr. 1. Wand ab D187, 2. Na NaLursch]tczlbehorde zu informieren. Die Maltgaben von dortiger Seite
o N : JJ. sind zu befolgen.
D :
FI.Nrn 7,9, 426 (Teilflache), 446 (Teilfléche), alle Gemarkung Marklkofen . : . - 4 o ’ ’ Streifen/Saumen auf ca.10 % der Gesamtflache auf wechselnden Baumpflanzungen Baumpflanzungen innerhalb des Schutzbereichs von 2,50 beiderseits von
Zwerchgiebel nicht zulassig. Sichtschutzelemente unzuléssig. - . , . . :
 kaine Einfri  ccin : - Standorten unterirdischen Stromleitungen dirfen nur bei Durchfiihrung geeigneter
GELTUNGSBEREICH NR. 2 Dachiiberstand max. 080 m MU2: keine Einfriedung zulassig; davon abweichend zwischen  bei Bedarf zusiitzliche Schrépfmand i ten Jah h Ansaat Schutzmatnah im Ei h it dem Vi i
- Dot . S e Seamalaan m Eenaen i dom s gerger
. . ateria achziegel rot ohne Engobierung. s ' ) -
Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise S0l onut Anl : S0l g t . s ':\5 geri(re]r;fﬂg;rrl]grerthljldﬁgk\?:niuss,gtsaggg%?rechten Laubgehalzen bis + Alternativ knnen die Flachen extensiv durch Schafe beweidet werden.
Allgemeines Wohnaebiet olarenergienttzung rragen zur solarenergiendtzung 2U1assig. . Sichtschutzel t lassia ’ Eine Uber- oder Unterbeweidung ist zu vermeiden. Die Nutzung als Wasserrlickhaltung Auf die Errichtung von den Gebauden zugeordneten Zisternen und
g g nur aufiiegend oder in die Dachflache integrierte Anlagen zulassig. chischuizelemente tnztiassig. Standweide ist unzulassig. anderen Ruckhaltemadglichkeiten im Zuge der Erschliefung soll hingewirkt
320 T1.8 Nebenanlagen: Carports, Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Milleinhausungen T1.13 Stellplatznachweis Stellplatze sind gemalk Stellplatzsatzung der Gemeinde Marklkofen . . N . . werden.
Urbanes Gebiet; Teilgebiete 1 und 2 316 . ] . o _ ) ) nachzuweisen. Insgesamt 14 Stellplétze sind im Untergeschoss der Rechtliche Sicherung * Meldung an das Okoflachenkataster des Bayensphes Landesamts fur
- Belegung Stellplatze, Die Stellplatze in den durch Planzeichen festgesetzten Fachen fir nordlichen Haushalfte von MUz nachzuweisen Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, durch die Gemeinde
Grundfiachenzahl als Hochstmal hoo 323 3 Carports: Stellplatze oder Carports sind mindestens zu 50 % als Carports ' « Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen
GRZ rundfiachenzani ais Hochstma 7 o auszufihren. ) . _ T2  Verkehrsflachen durch Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte
I/IV 3 bzw. 4 Voligeschosse als HochstmaR 5.2 14 ® Die Ausfiihrung von Stellplatzen als Carports ist auch in den durch T21 Verkehrsflachen mit Die durch Planzeichen festgesetzten Verkehrsfidchen persdniiche Dienstbarkeit und Reallast, jeweils zu Gunsten des
a abweichende Bauweise Planzeichen festgesetzten Fachen fiir Stellplatze zulassig. besonderer besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigter Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des
o sat max. Wandhéhe: 3,0 m im Mittel gemaR BayBO. Zweckbestimmung Bereich zu widmen. Auf die verringerten Fahrgeschwindigkeiten Landkreises Dingolfing-Landau)
A nur Hausgruppen zulassig m (Definition: Oberkante Attika in der S.chnittlinie der Aufsenwandflucht ist mit geeigneten baulichen Manahmen (z.B. Belagswechsel) hinzuwirken. T3.8  Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB (extern)
WH Wandhohe als Hochstmaf in NHN als magebliche Hohe; Bezugshohe: vorgefundenes Gelande nach T2.2 StraRenbegleitgriin Die Flichen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung mit Schotter- Dem Bebauungsplan werden externe Ausgleichsfldchen eines privaten
oo Ab hied Nut Art oder Maft Se\r/tliste;)llwun? Erﬁgr}"ﬁuﬁz doarker in MU+ rasen oder Rasenfugenpflaster ist aulerhalb der Baumscheiben zulassig. Okoflachenanbieters zugeordnet.
grenzung verschiedener Nutzungen (Art oder Maf) e 125 325 avon abwel-1ena ILr Fe rracparks N Unterbrechungen mit Pflasterbelégen auf eine maximale Lange von Lage: FI.Nr. 325 (Teilflache), Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach
_— Umgrenzung des flr die Ermittlung der zulassigen GRZ max. Wandhohe absolut 409,40 NHN und 3,0 m im Mittel nach 7m flr die Befestigung von Grundstlickszufahrten ist zulassig.
maggeben dgen Balendes geméﬂ% 19 obs. 3 gauNVO Herstellung Aufschiittung gemaR T1.10 ) Entwicklungsziel: BNT G212 (Artenreiches Extensivgrinland)
- - Dachgestaltung: nur Flachdach zuléssig. L Grunor(ljnung o y BNT K131 (Thermophiler Saum)
e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) d Die Décher sind extensiv zu begriinen. T3.1 Aligemeine Alle Gehdlze miissen den Qualitétsanforderungen des BDB entsprechen. Herstellung: » Anbau einer stark zehrenden Hauptfrucht ein Jahr vor Herstellung .
«—> festgesetzte Firstrichtung ossadenaestaliung.  Fahrradabstelllitze und Millbehéferstandolitye sind allseita einzuhausen Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebéude + Pfliigen, Eggen, Saatbettbereitung VERFAHRENSVERMERKE Gemeinde Marklkofen
’ v Zugénge sind rF;it Schiebetoren auszustatteﬁ Carports dUrfengmaximaI ’ und ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene * Ubertragung von Mahgut aus artenreichen, regionalen Spenderflachen
Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) fq % Seit hi q Rl Geholze sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch Schutzmalinahmen oder Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saatgut in Abstimmung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.12.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
e ] ) ) aurzwei oeiten geschlossen werden. _ (z.B. gegen Wildverbiss oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege mit der Unteren Naturschutzbehérde ' . 4Ll '
| ST Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze Als Material fiir Wandfiillungen ist ausschlieRlich unbehandeltes Holz in dauerhaft zu sichermn Bebauungsplanes ,Generationenpark an der Vils“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am B E BAU U N P LAN
=y ] ) ] horizontaler Lattung zulassig. : Pflege: BNT G212 (Artenreiches Extensivgriinland) 10.12.2025 ortstiblich bekannt gemacht. o "
|_S_'I'LC_PJ Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze oder Carports _ . ) ) . o T3.2 Baumpflanzungen in Entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume « jahrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr: el o " " - . G E N E RATI O N E N PARK AN D E R VI LS
PD | Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze (Parkdeck im UG) | Befestigung: Nicht als Carports ausgef_uhrte Kfz-SteIIpIgtze sind Wasserdqrchlas&g mit offentlichen und privaten 1. und 2 . Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind ausschlieflich standort- 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd ab 15.09. 2. Die f.r the't.'.ge Offentlichkeitsbeteiligung gemaft § 3. Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle.gung unq
:::::_I Eahrradoark u T & Rasenfugenpflaster mit einem Fugenanteil > 30 % zu befestigen. Griinflachen und typische Laubbaume mit hoher Toleranz gegeniiber siedlungsklimatischen « zusétzliche Schropfmahd im ersten Jahr nach Ansaat Anhozrgn&f%ggnb.vo;ng\z %gg S tB?tba;Jundgsplans in der Fassung vom 17.03.2026 hat in der Zeit
| FST | anrradparker o T1.9 Bauliche Gestaltung-  Alle Hausgruppen sind in einheitiicher architektonischer Gestaltung StraBenrdumen Verhaltnissen und dem allgemeinen Klimawandel zu verwenden. * kein Dlngereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz vom £8.29. 18 £1.0% statigetunden.
[_|\7|_‘I Mulleinhausungen 0 1 ' Ergénzende Fest Suszufihren. Fir die Pflanzmalinahmen im Ubergang zur freien Landschaftam BNT K131 (Thermophiler Saum) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs.1
_ setzungen Die Fassaden sind in Putz mit weilem Anstrich und/oder Holz mit nordwesftllchen Rarld des Qeltyngsbelrelc.hs. sind aUSSCh|I§3|ICh heimische, + Pflege wie G214; jedoch bei jeder Mahd Aussparung von insgesamt 50 % BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2026hat in der Zeit
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) M1:1.000 horizontaler Gliederung auszufiihren. Die zuriickgesetzten Fassaden ?ees?eézzltg’?enneé i?ﬁg:nzdu;?tsesghfr%nﬂgg'ge Lageabweichungen zu den der Gesamtlénge auf wechselnden Abschnitten vom 20.03.2026 bis 27.04.2026 stattgefunden.
dffentliche StraRenverkehrsflache (Mittelteile der Hausgruppen) sind in anderer Materialitat und/oder - in Mindestofanzqualitit Hocistamm 3 verpfianz, mit Drah tbi”er; Stammumfang 18-20 Rechtliche Sicherung  + Meldung an das Okoflachenkataster des Bayerisches Landesamts fiir 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Generationenpark an der Vils* in der Fassung vom 09.06.2026

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . i i invasi i imi ¥ 5 4 i i ° Aaqi ioht i 8. Ausgefertigt
Natur und Landschat m Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Vils beruhen, definiert. Die \(erwendung mvas_wer, nl(iht helmlscher Arten fiir Geholze, Stauden und Oberﬂ?chentemperatur bis max.|ma| 60° C zulassig. Streulicht lSt. Zu g g
max. Aufschiittung: WA: maximal 1,50 m. krautige Pflanzen ist nicht zulassig. vermeiden. Zu diesem Zweck sind Leuchten nach oben abzuschirmen und Marklkofen, den . .
adw Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft L ,E’j , 3 Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz MU1: fur Hauptgebaude keine Aufschiittung zulassig. T3.5 Flachen zum Anpflanzen Die Fléchen sind durchgehend mit ein- bis zweireihige gemischte Hecken zu blendirei nach unten auszurichten. Zusdizlich ist die Leuchtpunkthohe so
im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB; Herstellung gemalt textlichen unterliegen fir Fahrradparker maximal 1,70 m von Strauchern bepflanzen. Die schmaleren Fléchen mit einer Breite von 1,50 m sind mit niedrig wie moglich zu wahlen. Die Intensitét ist zu minimieren, soweit dies (Siegel) -\
Festsetzungen; offentlich ~o—o—  Abwasserkanal mit Schutzzone beiderseits 2,00 m, MUz: maximal 0,70 m. gemischte Kleinstrauch- oder Schnitthecken, die breiteren Flachen mit glr;/t\.)nmrﬁ:r:ungen an die Sicherheit des jewels zulassigen Verkefirs ) o Lageplan ohne Mafstab
Bepflanzungsmainahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Bestand max. Abgrabung: WA: keine Abgrabung zuléssig. gemischte Grofstrauchhecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. giichen. Angela Baumann 1. Biirgermeisterin
50000 ) ) o Stromlei irdisch) mit Sch beidersei MU1 maximal 2,00 m. Fir die Strauchpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft (MU1) sind T5  Denkmalschutz 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Generationenpark an der Vils‘ wurdeam __._ .
P o oon  Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern; privat 277 tromleitung (unterirdisch) mit Schutzzone beiderseits MUz keine Abgrabung zulassig. ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze mit zertifiziertem gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan samt
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offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher FuRweg
Einfahrt zu Privatgrundstiicken

offentliches Strallenbegleitgriin

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grunflache; gem. Festsetzungen durch Text

offentliche Grinflache; Zweckbestimmung Spielplatz

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Baume 1. Wuchsordnung / 2. Wuchsordnung

zu erhaltender Baum

Vermassung in Meter

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante)

FI.Nr. 325 (Teilfldche), Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstlicksgrenze

Flurnummer

Hohenlinien Urgelande, Abstand 1,0 m,
Hdéhenangaben in NHN

in amtlicher Biotopkartierung erfasste Flache mit
Nummerierung

FFH-Gebiet "Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen"

Bestandsbaume auerhalb des Geltungsbereichs

2,50 m, Bestand
Telefonleitung (unterirdisch), Bestand

geplante Bdschungen

Gebaudebestand Hauptgebaude
Nebengebaude

Abweichung zum vorhergehenden Satz - Farbgebung als die ubrigen
Fassaden auszubilden.

Eine teilweise Einhausung von Balkonen sowie darunterliegenden
Terrassen als Witterungs- und Sichtschutz ist zulassig. Maximal zulassig ist
die Fullung einer kompletten Breitseite sowie der daran anschlieienden
Langsseite auf einer maximalen Lange von 1,50 m. Die Einhausungen sind
flr alle Hausgruppen jeweils in einheitlicher Ausrichtung und Dimensionie-
rung herzustellen. Die maximale Tiefe der Sichtschutzwande fiir

Terrassen ist durch die Tiefe der Balkontiberstande definiert. Einhausungen,
Balkongelander und Sichtschutzwande sind in Materialitat und Farbgebung
an die Fassaden der eingeriickten Gebaudeteile anzupassen.

Vordacher sind unzulassig.

T1.10 Aufschittungen und Abgrabungen

Bezugshohe

Urgelande. Das Urgelande ist durch die Hohenlinien in den hinweislichen
Plandarstellungen, die auf einer aktuellen tachymetrischen Aufnahmen

T3.3 Offentliche Griinflache

T3.4 Private Griinflache

T3.6 Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur

Geringflgige Lageabweichungen der Pflanzstandorte sind zulassig.

Die 6ffentliche Griinflache ndrdlich des WA ist als naturnahe Anlage mit
Spielanlagen und Aufenthaltsbereichen zu gestalten.

Die éffentliche Grinflache stdlich des WA ist als Quartierstreff mit
Aufenthalts- und Spielangeboten zu gestalten. Wasserdurchlassige
Befestigungen bis maximal 50 % der Gesamtflache sind zul&ssig.

Die Verwendung invasiver, nicht heimischer Arten fiir Gehdlze, Stauden und
krautige Pflanzen wie z.B. Gewohnliche Flieder (Syringa vulgaris),
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Japanischer Staudenknéterich und
Sachalin-Staudenknoterich (Fallopia japonica und sachalinensis) ist nicht
zulassig.

Die nicht bebauten und befestigten Privatflachen sind gartnerisch zu
gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schotterbeeten ist unzulassig.
Die Versiegelung fur Wege ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu
begrenzen.

Herkunftsnachweis zu verwenden.

Die bestehenden naturnahen Ufergehdlze und Schilfbestande sind
vollstandig zu erhalten. Pflege- oder selektive Rlckschnittmalinahmen

T4  Artenschutz
Beleuchtungsanlagen

Erlaubnispflicht

Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, durch die Gemeinde

+ Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen
durch Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte
personliche Dienstbarkeit und Reallast, jeweils zu Gunsten des
Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Dingolfing-Landau)

Beleuchtungsanlagen im Auflenbereich sind auf den, fur den jeweils
zulassigen Verkehr erforderlichen Umfang zu beschranken und nach den
folgenden Maligaben insektenschonend zu errichten und zu betreiben: Es
sind nur Leuchtmittel mit einer warmweilRen Farbtemperatur

(= 3.000 Kelvin) zulassig.

Beleuchtungsanlagen an Gebauden, die nicht der Sicherheit von Wegen
oder Eingangsbereichen dienen, sowie in offentlichen und privaten
Grinflachen sind nicht zulassig.

Es sind ausschlieBlich voll abgeschlossene Lampengehause mit einer

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.06.2026 bis 20.07.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Generationenpark an der Vils* in der Fassung vom 09.06.2026
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2026 bis 20.07.2026
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Marklkofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.07.2026 den Bebauungsplan
,Generationenpark an der Vils* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.07.2026 als Satzung
beschlossen.

Marklkofen,den . .
(Siegel)

Angela Baumann 1. Burgermeisterin

Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde Marklkofen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

(Siegel)

Angela Baumann 1. Burgermeisterin

Entwicklung von Natur  sind nur nach vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Gefertigt: 28.07.2026
und Landschaft zulassig. Die Flachen sind wahrend der Bauphase vor jeglichen Eingriffen : 202
‘ geplante Rampe (Befahrung, Baustelleneinrichtung, Nutzung als Lagerplatz) zu schitzen. Marklkofen, den _.__.___ Stand [.)FK' 0 ° .
Csom | BemaRung i Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter
Al Bebauungsvorschlag Hauptgebaude ' oY

planwerkstatt karlstetter
Ringstrale 7, 84163 Marklkofen

Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508
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