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1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort
Lage: Freinberg, Gemeinde Marklkofen

FI.Nr.n 537, 538; beide Gemarkung Steinberg
Vornutzung: Landwirtschaft (Acker), Baumschule, Lagerflachen

Nutzung im Umfeld: NW: Dorfgebiet; Betriebsstandort GaLa-Bau
O: Landwirtschaft (Acker), Flurweg, Wald (Geltungsbereich 2)
S: Landwirtschaft (Acker)
W: Flurweg, Landwirtschaft (Acker)

Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan soll der vor Ort ansassigen Firma Garten- und Landschaftsbau
Armin Huber im Hinblick auf die langfristige Sicherung ihres Betriebsstandortes eine Erweiterung
der Betriebsflache und der Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle ermdglicht werden.

Planungsinhalt

Der Bebauungsplan definiert ein ca. 2.200 gm grofRes Baufenster fir die Errichtung einer
Maschinen- und Lagerhalle. Durch Festsetzungen wird geregelt, dass der Baukdrper hangseitig
eingegraben wird und somit die Beeintrachtigungen fiir die Nachbarschaft und das
Landschaftsbild zu minimieren. Ergdnzend werden gut 5.000 gm Verkehrs- und Lagerflachen
ermdglicht, deren Vollversiegelung jedoch begrenzt wird. Die ErschlieRung der
Betriebserweiterung erfolgt von Nordwesten iber das bestehende Firmengelande sowie von
Sidosten Uber einen 6ffentlich gewidmeten Flurweg.

Naturnahe private Grinflachen und Heckenstrukturen am West- bzw. Nordrand werden
vollstandig erhalten. Erganzend werden 6kologische Ausgleichsflachen (Baumhecke,
Streuobstwiese) am Sudost- und Nordostrand mit gleichzeitiger Funktion fiir die landschaftliche
Einbindung festgesetzt.

In Geltungsbereich 2 (unterhalb von Geltungsbereich 1) und eines Flurweges wird eine
Versickerungsmulde fiir abflieRendes Niederschlagswasser festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 1 umfasst eine Flache von 1,20 ha und ein Baufenster von 0,21 ha.
Nebenanlagen in Form von Verkehrs- und Lagerflachen nehmen 0,51 ha ein. Rund 0,23 ha
werden als private Grunflachen, 0,21 ha als Ausgleichsflachen festgesetzt. Flachen mit
Bindungen fiir den Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nehmen rund 450 m?
ein.

Geltungsbereich 2 beansprucht fiir Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(Versickerungsmulde) rund 0,52 ha.
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Untersuchte Schutzgiiter

Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiiter vertiefend untersucht:

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft (Orts-/Landschaftsbild)
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)

Fir folgende Schutzgiter kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der
Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Entsprechend
werden diese Schutzguter nicht naher untersucht.

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschitterungen

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (nattrliche und kiinstliche Belichtung,
Blendwirkungen)

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit
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2 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaBRnahmen

2.1 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Larm

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

gesetzlich definierte Orientierungswerte gemaf DIN
18005, 16. BImSchV, 18. BImSchV bzw.
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm

geringfiigige Larmimmissionen fir Wohnbebauung in
der Nachbarschaft (Wohnen) durch bestehenden
Garten- und Landschaftsbaubetrieb (v.a.
Werksverkehr)

keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten

vorliibergehende Zunahme der Larmimmissionen fiir
Wohnbebauung im néheren Umfeld (v.a. Anwesen
Dorfstral’e 17 und 21 Freinberg)

Mehrbelastung fiir Wohnbebauung im néheren
Umfeld (v.a. Anwesen Dorfstral3e 17 und 21
Freinberg) aufgrund der festgesetzten
Baukorperstellung mit schallabschirmender Wirkung
bei Beibehaltung der beabsichtigten Nutzung
(Maschinen-/Lagerhalle) vsl. auszuschlief3en

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Optimierung der Baukérperstellung, Eingraben des
Baukorpers und Festsetzung einer Rickwand in
Massivbauweise und ohne Wandoéffnungen
Nachweis der Einhaltung einschlagiger Grenz- und
Orientierungwerte mittels eines schalltechnischen
Gutachtens oder vergleichbarer Bewertung in
Abstimmung mit dem SG Immissionsschutz im LRA
Dingolfing-Landau im Rahmen im Rahmen des
Bauantrags

Der urspriinglich geplante Standort der Halle weiter
Ostlich wurde im Hinblick auf eine bessere
Larmabschirmung durch Verschieben nach Westen
(Uberlappung mit Bestandsgebaude) optimiert.

qualitative Beurteilung ausreichend; bei Beantragung
anderer Nutzungen als Maschinenunterstand und
Materiallagerung ggfs. vertiefende schalltechnische
Prifung im Rahmen des Bauantragsverfahrens
erforderlich

ggfs. im Rahmen des Bauantragsverfahrens
festzulegen
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2.2 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Luft, lokales Klima

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Einhaltung gesetzlich definierter
Immissionsschutzvorgaben nach TA-Luft, BImSchG,
39. BImSchV und BauGB

allgemein gute klimatische und lufthygienische
Situation (lockere Bebauung im Ubergang zur freien
Landschaft)

keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten

keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen
Verschlechterungen zu erwarten;

moglicherweise geringfligig erhdhte Staubbildung
v.a. in Trockenzeiten durch mehr Fahrbewegungen,
aufgrund des grof3en Abstands zu den nachsten
(Wohn)Nutzungen und der guten
Durchliftungssituation als unproblematisch
einzuschatzen

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

siedlungsklimatische Wohlfahrtswirkung und
Staubbindung durch EingriinungsmalRnahmen
kleinklimatische Ausgleichswirkung des
Regenrickhaltebeckens im bespannten Zustand

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.3 Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Erholung und Landschaft

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Anpassung der Bebauung an Natur und Landschaft
(BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

durch bestehende Lagerflachen beeintrachtigte
Ortsrandlage, jedoch weiteres Umfeld positiv durch
naturnahe Laubwaldbestande und dorfrandtypische
Vegetationsstrukturen (Obstwiesen, Hecken) gepragt

geringe Einsehbarkeit der Flache aufgrund
vorgelagerter Waldbestande; jedoch gute
Einsehbarkeit von Anwesen Dorfstral’e 21 und
geringfiigige Einsehbarkeit des Nordostrandes aus
Osten von der DorfstralRe

keine (Nah-)Erholungsnutzungen

Lage innerhalb eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

zusatzliche Beeintrachtigung des bereits
beeintrachtigen Dorfrandes durch eine
groRdimensionierte Gebaudestruktur mit
ErschlieRungsflachen, negative Auswirkung aufgrund
der geringen Einsehbarkeit jedoch weitgehend auf
Anwesen DorfstralRe 21 begrenzt.
Gelandemodellierung fiir die Ausbildung einer
Versickerungsmulde mit Wiesenansaat nicht stérend
keine Beeintrachtigung von Erholungsnutzungen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

hangseitiges Eingraben des Baukdrpers und
Begrenzung der Firsthéhe auf max. 7,20 m Héhe
(Firsthohe im Bezug zum hangseitigen Urgelande auf
der Hohe der Flurstlicksgrenze)

Festsetzung einer durchgehenden Heckenpflanzung
entlang der Grundstiicksgrenze zum oberliegenden
Nachbargrund

Eingriinung des Ostrandes durch eine Baumhecke
und des Sudrandes mit Obstbaumen

nicht erforderlich

eigene Erhebung, qualitative Bewertung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.5 Schutzgut Kultur- und Sachguter

berticksichtigte e BGB, BayDSchG
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung) o keine geschiitzten Baudenkmaler, Ensembles oder
Bodendenkmaler im Geltungsbereich

e Baudenkmal Kapelle St. Trinitas gut 90 m nérdlich
des Geltungsbereichs

e mehrere Bodendenkmaler im naheren und weiteren
Umfeld vorhanden

e keine archaologische Verdachtsflache
¢ keine weiteren betroffenen Sachguter im Wirkraum

Entwicklung des Umweltzustandes e voraussichtlich keine erhebliche Veranderung
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

geringes Risiko von Eingriffen in Bodendenkmaler

keine Beeintrachtigung von Blickbeztgen von und

zum Baudenkmal St. Trinitatis

e maoglicher héherer Versickerungsabfluss (Uberlauf

Retentionsbecken) ohne Risiken fur Unterlieger (im
Eigentum des Betriebsleiters)

anlagenbedingt:

betriebsbedingt: e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
Wirkungskumulierung: e  keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Vermeidung, Verringerung und o Beriicksichtigung der Vorgaben des BayDSchG, v.a.
Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Anzeigepflicht beim Auffinden von

Bodendenkmalern

Planungsalternativen e nicht erforderlich

Methoden und Datengrundlagen e eigene Erhebung, qualitative Bewertung
¢ Informationsgrundlage ausreichend

Mafnahmen zur Uberwachung I
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2.6 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

9von 14

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf3; Vorrang Innen- vor
Aufienentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2; BNatSchG §
1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1, BBodSchV,
BayBodSchG)

intensive Beanspruchung und stoffliche/mechanische
Belastung des Bodens durch ackerbauliche Nutzung
(Westteil); hohes Erosionsrisiko durch ackerbauliche
Bewirtschaftung in Gefallerichtung

erhebliche funktionale Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen durch Befahrung und
Materialablagerungen im Ostteil

dort eingeschrankte Filter-, Puffer-,
Transformatorfunktion

guter Bodenschutz im Bereich bestehender privater
Griinflachen/Baumschulquartiere

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten bekannt

voraussichtlich keine Veranderung

weit gehender Verlust aller Funktionen von Boéden
durchschnittlicher Ertragskraft (AZ 47) durch neue
Uberbauung/ Versiegelung (ca. 0,32 ha)

zusatzlicher Verlust der Produktionsfunktion von
derzeit ackerbaulich genutztem Boden durch
Ausbildung einer Versickerungsmulde (0,52 ha)

keine Auswirkungen

Fortsetzung der bisherigen mechanischen
Belastungen durch Befahrung und
Materialablagerungen

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Verbesserung der Bodenfunktionen in
Ausgleichsflachen (ca. 0,21 ha) durch Herausnahme
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung,
Gehdlzpflanzungen und Wiesenansaat

Sicherung der vorhandenen privaten Grinflachen
und naturnahen Heckenstrukturen

nicht maglich

Bodenkarte 1 : 200.000; Bodenschatzung
Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich
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2.7 Schutzgut Wasser

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen
Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser:
Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und Schutz vor nachteiligen
Veranderungen von Gewassereigenschaften (WHG
§§ 6 und 37)

Weitmadglichste Gewahrleistung naturlicher und
schadloser Abflussverhéltnisse an oberirdischen
Gewassern; Ruckhaltung des Wassers in der Flache
als Vorbeugung fir die Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen (WHG §6, § 37)

Weitmdglichste Erhaltung oder Wiederherstellung
des naturlichen oder naturnahen Zustands von
Gewassern (WHG §6)

Bewahrung von Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

Stoffeintrage in Grundwasser infolge intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung (Westteil)

keine erhebliche Veranderung zu erwarten

bei ordnungsgemaRer Baustellenabwicklung keine
Beeintrachtigung zu erwarten (z.B. Eintrag von
Schadstoffen in Grundwasser)

Zunahme des Oberflachenabflusses sowie
Verringerung der Grundwasserneubildung infolge
von Neubebauung/Versiegelung (auf maximal 0,32
ha)

bei vorschriftsgemalem Betrieb keine
Beeintrachtigungen zu erwarten

keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

Festsetzung einer maximalen Vollversiegelung der
Erschlielungs-, Parkierungs-, Abstell- und
Lagerflachen von 600 gm

Festsetzung einer Versickerungsmulde mit
ausreichender Kapazitat und Bodenpassage in
Geltungsbereich 2, Vermeidung konzentrierter
Abflussstrome durch Festsetzung eines flachigen
Uberlaufs

nicht erforderlich

qualitative Beurteilung

planwerkstatt karlstetter 09.12.2025



Flachennutzungsplan 22. Anderung und

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GE Freinberg®“, Gemeinde Marklkofen - Umweltbericht 11 von 14

2.8 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

beriicksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

bau- und anlagenbedingt:

betriebsbedingt:
Wirkungskumulierung:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften
(BNatSchG §1 Abs. 2, BayNatSchG Art 1)

Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
(BNatSchG § 15)

Uberwiegend sehr geringe Biotopfunktion (Acker,
Materiallager)

teilweise hohe Biotopfunktion naturnaher privater
Grunflachen (mit Teich) und vorhandener
Heckenbestande am Nordrand;

eingeschrankte Lebensraumfunktion schmaler
Baumschulflachen

kein bekanntes Vorkommen streng geschutzter Arten

keine Anderungen zu erwarten

Eingriff in Baumschulquartier mit eingeschrankter
Biotopfunktion

Artenschutz: Aufgrund der Kulissenwirkung
angrenzender hoher Gebaude und Waldbestande
kann das Vorkommen von Bodenbrtitern
ausgeschlossen werden. Ebenso ist das Vorkommen
von streng geschitzten Reptilien (v.a.
Zauneidechse), die theoretisch in den Kies/Stein- und
Schnittguthaufwerken moglich waren, aufgrund der
haufigen Umlagerungen und Stérungen durch
Baufahrzeuge weitgehend ausgeschlossen werden.

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
keine Kumulierungswirkungen zu erwarten

vollstandige Erhaltung wertvoller naturnaher
Privatgriinflachen und Heckenstrukturen

Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt durch
Neuschaffung naturnaher Lebensraume:
standorttypische Strauch- und Baumhecken (Nord-
und Ostrand), Streuobstwiese (Stiden von
Geltungsbereich 1)

zusatzliche Naturschutzfunktionen durch Anlage
einer Versickerungsmulde mit Ansaat von
autochthonem Saatgut und wechselnden
Standortbedingungen (nass bis frisch)

Berlcksichtigung der die einschlagigen Fristen gem.
§ 39 BNatSchG bei vorbereitenden Rodungen
(Baumschulquartier)

Kontrolle auf das Vorkommen streng geschiitzter
Arten (v.a. Zauneidechsen) kurz vor
Mafnahmenbeginn durch fachkundiges Personal
empfohlen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sicher auszuschlieRen
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Planungsalternativen e nicht erforderlich
Methoden und Datengrundlagen Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Kommunaler Landschaftsplan
eigene Erhebung
Informationsgrundlage ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung nicht erforderlich

2.4 Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)

beriicksichtigte e Europaische Klimaschutzverordnung, Bundes-
Ziele des Umweltschutzes Klimaschutzgesetz, BayBO, EEG
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung) keine relevanten Nutzungen und Auspragungen

Entwicklung des Umweltzustandes e voraussichtlich keine erhebliche Veranderung
(bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt: e nicht relevant

anlagenbedingt: o  nicht relevant

betriebsbedingt:

bestmdgliche Forderung der dezentralen Nutzung
regenerativer Energien durch Festsetzung eines
hohen Mindestflachenanteils fiir Solarpaneele auf
Dachflachen (min. 80% der nutzbaren,
stdostexponierten Dachflache)

Vermeidung, Verringerung und e nicht erforderlich
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen e nicht erforderlich

Methoden und Datengrundlagen e Informationsgrundlage ausreichend

Mafnahmen zur Uberwachung I
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2.9 Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern - soweit nicht bereits bei der
Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) - ergeben sich keine
neuen abwagungsrelevanten Aspekte.

3 Zusammenfassung

Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Larm: Mehrbelastung fir Wohnbebauung im néheren
Umfeld sind aufgrund der festgesetzten Baukdérperstellung mit schallabschirmender Wirkung bei
der beabsichtigten Nutzung (Maschinen-/Lagerhalle) und der nach Norden geschlossenen
Bauweise vsl. auszuschlielen. Eine differenzierte gutachterliche Bewertung im Rahmen des
Bauantragsverfahrens ist erforderlich.

Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Luft/lokales Klima: Das Planvorhaben fiihrt zu keinen
nennenswerten Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch — Wirkungsbereich Erholung und Landschaft: Aufgrund der geringen
Einsehbarkeit des Gebietes hat das Planvorhaben nur geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Festgesetzte EingriinungsmaRnahmen kompensieren die nur bedingt
wirksamen Eingriffe.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter: Es besteht ein nur geringes Risiko von Eingriffen in
Bodendenkmalern.

Schutzglter Flache und Boden / Wasser: Die geplante Uberbauung und Versiegelung bedingt
einen Verlust von 0,32 ha Boden mit all seinen Funktionen und fiihrt zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss. Durch die starke Begrenzung der Vollversieglung von privaten
Verkehrsflachen, die Festsetzung einer Versickerungsmulde in Geltungsbereich 2 sowie die
Verbesserung der Wasserrtickhaltefunktion in 6kologischen Ausgleichsflachen kénnen die
negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vollstdndig kompensiert werden. Der Verlust
der Bodenfunktionen kann durch die Aufwertung im Bereich der Ausgleichsma3nahmen nicht
kompensiert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt: Alle wertvollen Lebensraumelemente werden
durch Festsetzungen gesichert. Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen weitgehend
ausgeschlossen werden, miissen jedoch kurz vor Baubeginn nochmals Gberprift werden.
Festgesetze AusgleichsmalRnahmen sowie Festsetzung zur Begriinung und extensiven Pflege
der Versickerungsmulde bewirken eine Aufwertung der lokalen Lebensraumausstattung.

Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel): Die Festsetzungen zur PV-Nutzung tragen
zum dringlich erforderlichen Ausbau regenerativer, klimawandelneutraler Energiegewinnung bei.
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Uberblick erheblicher Umweltauswirkungen

Umweltqualitat bei: Status quo Status quo- Planungs- Planung nach
Prognose szenario Ausgleich

Larm GalL a-Baubetrieb
sehr hoch

OCh [ 0 ]
mitel [
gering [l
sehrgering |

Luft / lokales Klima

sehr hoch | I N R
hoch
mittel |l
gering |l

sehrgering L

Erholung / Landschaft wenig einsehbarer Ortsrand, Eingriinung

sehr hoch
hoch
mittel T [ ]
gering = [ D
sehrgering [ L

Flache / Boden Uberbauung und Versiegelung
sehr hoch *
hoch [
mittel [ I

gering [ I
sehrgering [

Wasser Uberbauung und Versiegelung, RiickhaltemaBBnahmen
sehr hoch
hoch
mittel © ]

gering =L e
sehrgering [

Pflanzen / Tiere Bestandserhaltung, Ausgleichsfldchen
sehr hoch
hoch I
mittel [ I
gering 1 |
sehr gering I
Energie und Klima Solarnutzung Dachfldchen
sehr hoch
hoch I
mittel
gering

sehrgering NI I
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