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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C HINWEISE

\ 66/2 59 T1.  Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung T1.11 Larmschutz Atl)le im Sinng der DSINhTHfOQ schutzbedUzﬂigekn"Aufentha(ljltzréume, d.i.ell i T3.7 Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB Hinweise
< 54/ T1.1  Nutzungsarten WA: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. uberwiegend zum Schiafen genutzt werden konnen und deren naturliche - S . - - ,
s 5912 g Ao 2 ,%r. D Abs, 3?\”. > ?? 45 nE;ht JUlEssig. Beliiftung ausschlieRlich tber die in Abbildung 1 blau gekennzeichneten Die Flachen sind wahrend der Bauphase vor jeglichen Eingrifien (Befahrung, Baustelleneinrichtung, Baulicher Schallschutz Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen
e WA | 1l ) 3 ¢ . ) Fassadenabschnitte erfolgen kann, sind zur Sicherstellung ausreichend Nutzung als Lagerplatz) zu schiitzen. (Schallschutznachweis Aufenthaltsraumen miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln
9050, S b Z MU1 und MUz: Urbanes Gebiet gemalt § 6a BauNVO. niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten automatischen Uferbereich nach DIN 4109) der Technik geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der DIN
FFHGabiot Vistal awisehen Vilsbiburg OKa Marklkofén” RN KO $& L % X ¥\ ADS. 21Nr. 2, 4 und Abs. 3. 1, 2 nicht zulassig. Belliftungsfiinrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Alternativ kinnen Entwicklunasziel BNT B3 (Baumreihe: Uferaeh| 4109-1 zu erfilen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen
) 41A o 4 C\% 2\ T1.2 Grundfldchenzahl WA: maximale GRZ: 0,5. auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen (z.B. Laubengange, MCALINgSz(ct (Baumreihe; ~1ergeno 2) der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der
WH 417,65 Vs > £ MU1 und MU2: maximale GRZ: 0,5 vorgehangte Glasfassaden usw.) ergriffen werden, wenn diese nachweislich Herstellung: Pflanzung von Ufergehdlz, bestehend aus: DIN 4109-1 istim Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw.
& 57 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ um maximal 50% fiir schallschutztechnisch gleichwertig sind. * Silberweide (Salix alba; 1 Stiick; H) Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu fiihren.
S Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig. * Schwarzerle (alnus glutinosa; 15 Stiick) \ . ) . ) . . .
@ < By @% ° 153 Die Baulinien diirfen durch Dachiiberstédnde gemaR den Festsetzungen * Ohrchenweise (Salix aurita; 3 Stlick) Bodendenkmaler (I?e BDautliagelr urr:dtdle autsfuhrg nclj)en Be:juﬂrm:rT gagensjée Egstlmmungen
MU1| IV 2 R0 ) unter T 1.8 sowie nicht {iberdachte Terrassenanlagen und Balkone mit einer * Salweide (Salix caprea; 3 Stiick) o5 UENKMaSChLlizgeselzes, inShesoncere Ar. 6 Baylsch's U
S A : ¢ / ] 154 maximalen Tiefe von 2,50 m, gemessen von der GebaudeauRenkante * Grauweide (3 Salix cinerea) beriicksichtigen. Im Bereich des WA befindet sich ein Bodendenkmal.
GRzZ | 0,50 [© iiberschritten werden ’ ’ ’ - Jegliche Eingriffe in den Boden sind zu unterlassen. Bauvorbereitend ist
a A S /J . ' Pfla}nzqua.lltat. , . die gesamte Fléche mit einer 50 cm starken konservierenden
WH |417.65 > T1.3 Geschosse WA: maxwpal 3 Vollgeschosse. Salix alba: Hochsta[nm, 2 x verpflanzt, rmt Ballen, Stammumfang 10-12; Uberdeckung (Viies, Sand, Kies) zu schiitzen.
X : MU1 maximal 4 Vollgeschosse. Schwarzerle: nur Samlinge aus der Region
74411071-015 4 yr MU2: maximal 3 Vollgeschosse. Strauchweiden: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 100-150 Landwirtschaft Die Bauwerber sind durch geeignete Malnahmen darauf hinzuweisen,
e 5y S T14 Bauweise abweichende Bauweise; nur Hausgruppen zulssig Schutz: dass die von den b.en.achbar.ten landwirtschaftlich ge.r)utzten Flachen
A / /O// T15 Abstandsflachen gem. Art, 6 BayBO + Pflanzung mit Wihimausschutz ausge.henden Immissionen, |.nst.>es"ondere G"ergch, Larm, Staub und
S V. T1 .6 Wandhshen (Hauotaebaud o « Wildschutzzaunung bzw. Einzelschutz in der Anwachsphase (ca. 6 Jahre) 5rT(jcg:ttgr]rgn?nergeaté%(s;gv:ltcsr:edggﬁr dae?]#?ggge .Ma(ﬁ]zg}i%igxrsgi;#
S T V) ° 0o 6 Wandhohen (Hauptgebaude) « zusétzlicher Verbissschutz fiir Baumstamme durch Drahthosen n:ch Fesilera.ber? y ssowie i Slcj)nn o d’FV\el;ie rtagenvc\)”desr wéhrlen 4 der !
18 Definition Oberkante Dachhaut in der Schnittlinie der traufseitigen AuRenwandflucht : A0 Shan | i
- ~ oy i als maRasbliche H('ijhtla i Hisertigen Aubenwandiid Pflege: * regelmaliges Ausmahen in der Anwuchsphase Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der
& A e a e Wandhéh WA 417965 NHN s i e, . ;el;ak’uvis {Aﬁf-ggnd-Stock-Setzen nach Abstimmung mit der unteren Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
- 7~ N e MU2 maximale Wandhdhen 417, : . < _ — : aturschutzbehdrde
o o 10 WH MU1: 417,65 NHN. Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung derjenigen Bereiche, Wiesenbereich Natur- und Artenschutz Artenschutzrechtlichen Konflikte waren zum Zeitpunkt des
3 A S % / MU2: 418,40 NHN. in denen passive Schallschutzmalinahmen erforderich sind . - o , , . Satzungsbeschlusses nicht erkennbar, kénnen aber fiir den Zeitpunkt des
B / Es L T17 Dachgestaltung Satteldach symmetisch. o S o . | Entwicklungsziel: BNT G212 (MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland) Baubeginns nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
o 4 P Abweichend davon sind in den schlankeren Mittelteilen der 1112 Einfriedungen WA: keine Einfriedung zulassig; davon abweichend zwischen Herstellung: * Pfliigen, Eggen, Saatbettbereitung Vor Baubeginn sind daher Kontrollbegehungen. Gfs. erforderliche
)b/ s Hausgruppen Flachdacher zuléssig. slidostseitiger Terrassenzone und offentliche Grunflache . * Ubertragung von Mahgut aus artenreichen, regionalen Spenderflachen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen sind friihzeitig mit der
] . g Abgrenzungen durch Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen bis oder Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saatgut in Abstimmung Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die MaBgaben von dortiger
/;;g@&;ﬁ \ W/ Dachneigung 28-30°. é{‘ ﬁitne:]n;axlimaler][ Hohe ;’f’n 1,50 zulassig; mit der Unteren Naturschutzbehdrde Seite fiir Untersuchungen und ggfs. Kompensationsmanahmen sind zu
— o . . . .
=5 == M1 :1.000 Firstrichtung gemaR Festsetzung durch Planzeichen. IChtschutzelemente unzulassig. . . i5helich Oomal; M : befolgen.
/Qj;?/CO /// R & s Dachgauben nicht zulassig MU1: ZWiiern sUdostsei(’;igeLTﬁrralfsenzone Ung 6ffent|icr:1e Grinflache Pllege: gabhqlljc ?)92 malige Mand mit Mahgutabfunr: 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd SoIItegn aus Griinden des Baustellenbetriebs und der Verkehrssicherheit
0 &V ’ oo . . i A
FI.Nrn 7, 9, 426 (Teilflédche), 446 (Teilfliédche), alle Gemarkung Marklkofen ' aubg o ’ 9 Streifen/Saumen auf ca.10 % der Gesamtflache auf wechselnden erhaltenswertem Baumbestand (v.a. Esche auf FI.Nr. 10) groRere
Zwerchgiebel nicht zulassig. e S"?htséhuft?eéememel Iynzlu!ads&g. bweichend zwisch Standorten ' RuckschnittmaRnahmen erforderlich werden, ist im Hinblick auf die
GELTUNGSBEREICH NR. 2 Dachiiberstand max. 0,80 m. 2. keine inriedung zUassig, davon abweichend zwischen + bei Bedarf zusétzliche Schropfmahd im ersten Jahr nach Ansaat Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mit mdglichen
Terrassenzone und 6ffentliche Griinflache bzw. éffentlichem FuRweg g . : ) . e trafrechtlichen Konsequenzen vorab zwingend die Untere
Material Dachziegel rot ohne Engobierung. Abgrenzungen durch Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen bis * kein Dungereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz N o Lood enZen Yorah aWgEn ¢ - -
Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise . ) L ar ge . 150 7l .g. g « Alternativ kdnnen die Flachen extensiv durch Schafe beweidet werden. Naturschutzbehorde zu informieren. Die Mafigaben von dortiger Seite
. . Solarenergienutzung Anlagen zur Solarenergienutzung zulassig. Zu einer maximalen Hohe von. 50 zulassig; Eine Uber- oder Unterbeweidung ist zu vermeiden. Die Nutzung als sind zu befolgen.
@ Aligemeines Wohngebiet nur aufliegend oder in die Dachfliche integrierte Anlagen zulassig. Sichtschutzelemente unzulassig. Standweide ist unzulissig '
320 T1.8 Nebenanlagen: Carports, Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Milleinhausungen T1.13 Stellplatznachweis Stellplatze sind gemalk Stellplatzsatzung der Gemeinde Marklkofen Rechiliche Sich . Meld das Okoflschenkataster des Baverisches Land s fi Baumpflanzungen Baum%f!an;ung;sen mTe_rhaIb deds,"ffchutzbire_%1s vrc])fr]ﬁ,50 beldgrselts von
Urbanes Gebiet; Teilgebiete 1 und 2 316 s 3 ) . o . ) ) nachzuweisen. Insgesamt 14 Stellplétze sind im Untergeschoss der echtiiche sicherung eldung an das Ukollachenkalaster des bayerisches Landesamis fur unterirdischen Stromleitungen dirfen nur bei Durchfiihrung geeigneter
- elegung Stellplatze, Die Stgllplatze in den durch Plan_zelchen festgesetzten Fachen fir nérdlichen Haushalfte von MUz nachzuweisen Umweltschutz, AuRenstelle Nordbayern Schutzmafnahmen im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
Grundfiachenzahl als Hachstmal =N 323 g Carports: Stellplatze oder Carports sind mindestens zu 50 % als Carports ' « Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen erfolgen.
GRZ rundfiachenzani ais Hochstma 7 o auszufihren. ) . _ T2  Verkehrsflachen durch Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte
/1 3 bzw. 4 Voligeschosse als HochstmanR = <:l ’ Die Augfuhrung von Stellplatgen als "Carportsulst auch. |n.den durch T2.1 Verkehrsflachen mit Die durch Planzeichen festgesetzten Verkehrsflachen pergénliche Dienstbarkeit und Reallgst, jeweils zu Gunsten de§ Wasserrlckhaltung Auf die Errichtung von den Gebauden zugeordneten Zisternen und
a abweichende Bauweise @ Planzeichen festgesetzten Fachen fir Stellplatze zulassig. besonderer besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigter Fre|staan Baygrn, v.ertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des anderen Ruckhalteméglichkeiten im Zuge der Erschlieung soll hingewirkt
o sat max. Wandhéhe: 3,0 m im Mittel gemaR BayBO. Zweckbestimmung Bereich zu widmen. Auf die verringerten Fahrgeschwindigkeiten Landkreises Dingolfing-Landau) werden.
A nur Hausgruppen zulassig m (Definition: Oberkante Attika in der S.chnittlinie der Aufsenwandflucht ist mit geeigneten baulichen Manahmen (z.B. Belagswechsel) hinzuwirken. T3.8  Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §1a(3) BauGB (extern)
WH Wandhohe als Hochstmaf in NHN als magebliche Hohe; Bezugshohe: vorgefundenes Gelande nach T2.2 StraRenbegleitgriin Die Flichen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung mit Schotter- Dem Bebauungsplan werden externe Ausgleichsfldchen eines privaten
oo Ab hied Nut Art oder Maft Se\r/tliste;)llwun? Erﬁgr}"ﬁuﬁz doarker in MU+ rasen oder Rasenfugenpflaster ist aulerhalb der Baumscheiben zulassig. Okoflachenanbieters zugeordnet.
grenzung versc "|e .enel' .U zungen ( "O Ier a ) 319 395 325 maa)g Vsandehghi abslf:)|Uta4oga4gaNHeN 3 0 o im Mittel nach ;Jnt?rbl;jeChé]nfgert] mit Pflas’[(z;rbdzg?n EUf ef|n|$rtma).(|rtna|?.l_ange von Lage: FI.Nr. 325 (Te”ﬂache), Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach
T ligabonden Beulandes gomak § 19 505 3 BauNVO Herstellung Aufschilttung gemaR T1.10 ) 1 e BEESISHNG YOn BHNESHEGATAITEN 17 28580 Entwicklungszl: BNT G212 (Artenreiches Extensivgriiniand)
- - Dachgestaltung: nur Flachdach zulassig. 13 Grunor(ljnung ) ) N BNT K131 (Thermophiler Saum)
e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) d Die Décher sind extensiv zu begriinen. T3.1 Aligemeine Alle Gehdlze miissen den Qualitétsanforderungen des BDB entsprechen. Herstellung: » Anbau einer stark zehrenden Hauptfrucht ein Jahr vor Herstellung .
«—> festgesetzte Firstrichtung ossadenaestaliung.  Fahrradabstelllitze und Millbehéferstandolitye sind allseita einzuhausen Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebéude + Pfliigen, Eggen, Saatbettbereitung VERFAHRENSVERMERKE Gemeinde Marklkofen
’ v Zugange sind rF;it Schiebetoren auszustatteﬁ. Carports dUrfengmaximaI ’ und Frsch!leﬂungsanlagen fqlgenden Pflanzperlode erfolgen. Ausgefallene * Ubertragung von Mahgut aus artenreichen, regionalen Spenderﬂéchen
lctan r ebsaragen (905 1 Ne 4G9 s o D g e e - Doyttt St iom ___and 240,808 do g s
&t 1 . . . i N : . . B. - e
_ST_ ] Umgrenaung von Fiichen r Stlpte Al Mter r Wandflngen st ausscriefi unbenandetes Hoz i e L cha oo T G2 et Exerenand Bebauungsplaes Generaloneark an der Vi bescossen. Der Afilngtescbss wde am BEBAUUNGSPLAN
|_S_'I'LC_PJ Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze oder Carports _ . 9 ) g o o T3.2 Baumpflanzungen in Entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume « jahrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr: N o " " e "G E N E RATI 0 N E N PARK AN D E R VI LS"
PD | Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze (Parkdeck im UG) | Befestigung: Nicht als Carports ausgef_uhrte Kfz-SteIIpIgtze sind Wasserdqrchlas&g mit offentlichen und privaten 1. und 2 . Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind ausschlieflich standort- 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd ab 15.09. 2. Die f.r the't.'.ge Offentlichkeitsbeteiligung gemaft § 3. Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle.gung unq
:::::_l Fahrradpark " e A Rasenfugenpflaster mit einem Fugenanteil > 30 % zu befestigen. Grinflachen und typische Laubbdume mit hoher Toleranz gegeniber siedlungsklimatischen + zusétzliche Schropfmahd im ersten Jahr nach Ansaat Anhorung fiir denb_\/orentwurf des th[atba;Jundgsplans in der Fassungvom _.__.____ hatin der Zeit
LI_:§I | anrradparker t T19 Bauliche Gestaltung - Alle Hausgruppen sind in einheitiicher architektonischer Gestaltung Stralenraumen Vgrh'a:altnissen und dem aIIge.me.i'nen KIimawande;I Zu verwenden. « kein Diingereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz vom__.__.___DIS__.__.___ statigetnden.
[_|\7|_‘I Mulleinhausungen 0 1 ' Ergénzende Fest Suszufihren. Fir die Pflanzmalinahmen im Ubergang zur freien Landschaftam BNT K131 (Thermophiler Saum) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs.1
T setzungen Die Fassaden sind in Putz mit weiRem Anstrich und/oder Holz mit gZL?ggzrgzzzneﬁg?ziezsugz!stil:gngcsat:iLi;l?i?;i;nl(_jaaggsgvcg?c%:Ilf:ggilT&Sggﬁ’ « Pflege wie G214; jedoch bei jeder Mahd Aussparung von insgesamt 50 % BauGB fir den Vgrentwurf des Betb?tuu?gsglans inder Fassungvom __.__.____hatin der Zeit
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB M1:1.000 i i ¥ i i : 4 i vom__. . bis__. . stattgefunden.
(8 ) hla_r;tzol?t?llleg Gllsderung a“SZ“f%Jhd“?”- D|de Zurllj\;k?e.sel.ttz..tfn Fde;szader_\ festgesetzten Baumstandorte sind méglich. o der Gesamtiange auf Yvechselnden AbSChmtter? . . -
sffentliche StraRenverkehrsflache (Mittelteile der Hausgruppen) sind in anderer Materialitat und/oder - in Mindestpflanzqualiét.  Hochstamm, 3 x verpfianzt, mit Drahtbalen, Starmmumfang 18-20 Rechtliche Sicherung ~ * Meldung an das Okoflachenkataster des Bayerisches Landesamts fiir 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Generationenpark an der Vils“ in der Fassungvom ..

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher FuRweg
Einfahrt zu Privatgrundstiicken

offentliches Strallenbegleitgriin

FI.Nr. 325 (Teilfldche), Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstlicksgrenze

Abweichung zum vorhergehenden Satz - Farbgebung als die ubrigen
Fassaden auszubilden.

Eine teilweise Einhausung von Balkonen sowie darunterliegenden
Terrassen als Witterungs- und Sichtschutz ist zulassig. Maximal zulassig ist
die Fullung einer kompletten Breitseite sowie der daran anschlieienden
Langsseite auf einer maximalen Lange von 1,50 m. Die Einhausungen sind
flr alle Hausgruppen jeweils in einheitlicher Ausrichtung und Dimensionie-

T3.3 Offentliche Griinflache

Geringflgige Lageabweichungen der Pflanzstandorte sind zulassig.

Die 6ffentliche Griinflache ndrdlich des WA ist als naturnahe Anlage mit
Spielanlagen und Aufenthaltsbereichen zu gestalten.

Die éffentliche Grinflache stdlich des WA ist als Quartierstreff mit
Aufenthalts- und Spielangeboten zu gestalten. Wasserdurchlassige
Befestigungen bis maximal 50 % der Gesamtflache sind zul&ssig.

T4  Artenschutz

Umweltschutz, AuRenstelle Nordbayern

+ Sicherung durch Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen
durch Eintragung im Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrankte
personliche Dienstbarkeit und Reallast, jeweils zu Gunsten des
Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Dingolfing-Landau)

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom __._ . bis__._. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Generationenpark an der Vils* in der Fassung vom __.__
wurde mit  der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__.__
offentlich  ausgelegt.

6. Die Gemeinde Marklkofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __._ . den Bebauungsplan

55 Flurnummer rung herzustellen. Die maximale Tiefe der Sichtschutzwande fiir Die Verwendung invasiver, nicht heimischer Arten fiir Gehélze, Stauden und . . o ,Generationenpark an der Vils® gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__._ als Satzung
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) \\\."| Hhenliien Urgeléinde, Abstand 1,0 m, Terrassen ist durch die Tiefe der Balkoniibersténde definiert. Einhausungen, krautige Pflanzen wie z.B. Gewohnliche Flieder (Syringa vulgaris), Beleuchtungsanlagen Eljell;c?:;hLunn%Z?E;gri?fg?déﬁiilzebeﬂ;: Inguag;gfﬁrﬁgneﬂgzm?csh den beschlossen.
N o Hohenangaben in NHN Balkongelander und Sichtschutzwande sind in Materialitat und Farbgebung Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Japanischer Staudenknoterich und ol endgen MaRaaben insektenschonend gu errichten und zu betreiben: Es Marklkofen, den .
- offentliche Grinflache; gem. Festsetzungen durch Text . . . . ) . an die Fassaden der eingeriickten Gebéudeteile anzupassen. Sachalin-Staudenknéterich (Fallopia japonica und sachalinensis) ist nicht ' gaben insex . ' -
. . . , . \ \ in amtlicher Biotopkartierung erfasste Flache mit zul3ssig sind nur Leuchtmittel mit einer warmweilRen Farbtemperatur .
offentliche Griinflache; Zweckbestimmung Spielplatz NUmmerierung Vordacher sind unzuléssig. : (< 3.000 Kelvin) zuléssig. (Siegel)
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Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB; Herstellung gemaR textlichen
Festsetzungen; dffentlich

Bepflanzungsmafnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern; privat

Baume 1. Wuchsordnung / 2. Wuchsordnung

zu erhaltender Baum

Vermassung in Meter

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante)

FFH-Gebiet "Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen"

Bestandsbaume auerhalb des Geltungsbereichs

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Vils

Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Abwasserkanal mit Schutzzone beiderseits 2,00 m,
Bestand

Stromleitung (unterirdisch) mit Schutzzone beiderseits
2,50 m, Bestand

Telefonleitung (unterirdisch), Bestand

geplante Bdschungen

Gebaudebestand Hauptgebaude
Nebengebaude

T1.10 Aufschittungen und Abgrabungen

Bezugshohe

max. Aufschiittung:

max. Abgrabung:

Urgelande. Das Urgelande ist durch die Hohenlinien in den hinweislichen
Plandarstellungen, die auf einer aktuellen tachymetrischen Aufnahmen
beruhen, definiert.

WA: maximal 1,50 m.

MU1: flir Hauptgebaude keine Aufschittung zulassig.
fur Fahrradparker maximal 1,70 m

MU2: maximal 0,70 m.

WA: keine Abgrabung zulassig.
MU1 maximal 2,00 m.
MU2: keine Abgrabung zulassig.

T3.4 Private Griinflache

T3.5 Flachen zum Anpflanzen
von Strauchern

T3.6 Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur

Die nicht bebauten und befestigten Privatflachen sind gartnerisch zu
gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schotterbeeten ist unzulassig.

Die Versiegelung fur Wege ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu
begrenzen.

Die Verwendung invasiver, nicht heimischer Arten fur Gehdlze, Stauden und
krautige Pflanzen ist nicht zulassig.

Die Flachen sind durchgehend mit ein- bis zweireihige gemischte Hecken zu
bepflanzen. Die schmaleren Flachen mit einer Breite von 1,50 m sind mit
gemischte Kleinstrauch- oder Schnitthecken, die breiteren Flachen mit
gemischte GroBstrauchhecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die Strauchpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft (MU1) sind
ausschlieflich gebietseigene Gehdlze mit zertifiziertem

Herkunftsnachweis zu verwenden.

Die bestehenden naturnahen Ufergehdlze und Schilfbestande sind
vollstandig zu erhalten. Pflege- oder selektive Rlckschnittmalinahmen

T5 Denkmalschutz
Erlaubnispflicht

Beleuchtungsanlagen an Gebauden, die nicht der Sicherheit von Wegen
oder Eingangsbereichen dienen, sowie in offentlichen und privaten
Grinflachen sind nicht zulassig.

Es sind ausschlieBlich voll abgeschlossene Lampengehause mit einer
Oberflachentemperatur bis maximal 60° C zul@ssig. Streulicht ist zu
vermeiden. Zu diesem Zweck sind Leuchten nach oben abzuschirmen und
blendfrei nach unten auszurichten. Zusatzlich ist die Leuchtpunkthdhe so
niedrig wie moglich zu wahlen. Die Intensitat ist zu minimieren, soweit dies
die Anforderungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen Verkehrs
ermaoglichen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Angela Baumann 1. Burgermeisterin
7. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
8. Ausgefertigt

Marklkofen,den . .
(Siegel)

Angela Baumann 1. Burgermeisterin

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Generationenpark an der Vils“wurdeam __._ .
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan samt
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde Marklkofen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

(Siegel)

Angela Baumann 1. Burgermeisterin

Verfahrensstand

o

Lageplan oh

. Entwurf zu den Verfahren gemalt § 3 Abs. 2 und § 4. Abs. 2 BauGB

Entwicklung von Natur  sind nur nach vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Gefertigt: 09.06.2026
und Landschaft zulassig. Die Flachen sind wahrend der Bauphase vor jeglichen Eingriffen : 202
‘ geplante Rampe (Befahrung, Baustelleneinrichtung, Nutzung als Lagerplatz) zu schitzen. Marklkofen, den _.__.___ Stand [.)FK' 0 ° .
Csom | BemaRung i Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter
Al Bebauungsvorschlag Hauptgebaude ' oY

planwerkstatt karlstetter
Ringstrale 7, 84163 Marklkofen
Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508

ne Malistab
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