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Vorbemerkung:

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Marklkofen mit Deckblatt Nr. 26 wird
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Generationenpark an der Vils®
durchgefuhrt. Da sich die Geltungsbereiche der Verfahren decken, wurden die Begriindung im
Hinblick auf eine vereinfachte Nachvollziehbarkeit und Prufbarkeit fir die beiden Verfahren
zusammengefasst. Dementsprechend bezieht sich die vorliegende Begrindung in Teilen auf
differenzierte Festsetzungen des Bebauungsplans, die im Flachennutzungsplan-Deckblatt
entsprechend der Kornigkeit dieser Planungsebene noch nicht dargestellt sind.
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1 Planungsanlass

Eine ortsansassige Firma plant als Investor den Bau von mehreren Mehrfamilienhdusern
im Geltungsbereich. Im Rahmen der Planung ist vorgesehen, eine soziale
Durchmischung zu férdern und auch soziale Nutzungen, beispielsweise barrierefrei
gestaltetes Wohnen fiir Senioren, Wohnraum der Kinder- und Jugendhilfe sowie
bedarfsorientierte sozialausgerichtete Dienstleistungen zu integrieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem bestehenden und kinftigen,
prognostizierten Wohnraumbedarf in der Gemeinde Marklkofen entsprochen werden.

Laut Prognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik wachst Marklkofen bis 2033
um ca. 200 Personen. Des Weiteren wird Marklkofen laut Demographiespiegel des
Bayerischen Landesamtes fur Statistik auRerdem kunftig einen Zuwachs der
Bevolkerungsschicht tGber 65 Jahre von ca. 30 % haben. Somit ist der Bedarf an einer
Bebauung mit Schaffung von barrierefreiem, kleinteiligem Wohnraum gegeben.

Aufgrund des hohen Angebots an Arbeitsplatzen in Marklkofen (vor allem durch

die Firma Mann + Hummel als grofdter Arbeitgeber in der Gemeinde) besteht in der
Gemeinde ohnehin seit langerer Zeit eine ungebremste Nachfrage nach Wohnraum. In
den vergangenen zehn Jahren konnten durch die Neuausweisung von zwei
Wohngebieten insgesamt 54 Bauparzellen bereitgestellt werden. Dieses Angebot konnte
jedoch die starke Nachfrage nicht decken. Mit dem Angebot arbeitsplatznaher
Wohnungen soll das Aufkommen von Pendlerverkehr reduziert werden.

Die Gemeinde Marklkofen beabsichtigt vor diesem Hintergrund die Neuausweisung von
Wohnungsbauflachen, was im Hauptort Marklkofen seit 2006 (Baugebiet Marklkofen-
West Il) nicht mehr méglich war.

2 Begrundung der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen gem. §1a(2) BauGB

Die Gemeinde Marklkofen verfolgt gemaf § 1 (5) BauGB prioritar die Strategie
qualifizierter Innenentwicklung. Der mittlerweile rechtskraftigen innerértlichen
Bebauungsplane ,Freinberg®, ,Steinberg-Mitte“ und ,Marklkofen Mitte* tragen dieser
Strategie Rechnung.

Dennoch kann der hohe Wohnraumbedarf nicht ausschlieRlich durch Innenentwicklung
gedeckt werden, zumal auf viele innerdértliche Baulandpotenziale aufgrund der
besitzrechtlichen Situation zumindest mittelfristig keine Zugriffsmdglichkeit besteht.

Daher ist die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen fiir die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes unvermeidbar. Diese Flachen befinden sich in geringer Entfernung zur
Ortsmitte Marklkofen mit dessen Versorgungsfunktion und sind von dort aus fulBlaufig
sicher erreichbar. Im Sinne der Flachensparoffensive des Bundeslandes Bayern soll die
Lagegunst durch eine verdichtete Geschossbebauung bestmdglich genutzt werden.

Die erforderlichen d6kologischen Ausgleichsflachen werden zum grofiten Teil am
Eingriffsort auf Grundstlicken des Investors, die aufgrund der verringerten GréRRe, des
ungunstigen Flachenzuschnitts sowie kinftig zu erwartender Nutzungskonflikte nicht
mehr rentabel landwirtschaftlich nutzbar sein werden, umgesetzt. Die externen
Ausgleichsflachen (Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach) sind weiterhin
extensiv landwirtschaftlich nutzbar (Wiese)
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3

Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele:

Verbesserung des Wohnraumangebots fiir Ortsansassige und ortliche
Arbeitskrafte in attraktiver Lage zwischen Ortsmitte und Vils

Schaffung eines vielféltigen Wohnraumangebots im Hinblick auf eine groBtmaogliche
soziale und Generationenmischung

Integration sozialer Wohn- und Betreuungsangebote fiir Senioren sowie Kinder-
und Jugendhilfe

Minimierung des Flachenverbrauchs durch starke Nutzungsverdichtung und
Nutzung vorhandener ErschlieBungsstral’en

Maximierung der Verkehrssicherheit durch geschwindigkeitsbremsende
Linienfihrung und sichere Fulwegverbindungen

Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebots fir PKW und Fahrrader
Angebot attraktiver wohngebietsbezogener Griinflachen

landschaftliche Einbindung durch an die Topographie angepasste
Baukorperstellungen, Nutzung vorhandener Gehdolzkulissen und
Eingrinungsmalnahmen am neu gebildeten Siedlungsrand

Berucksichtigung wertvoller Naturschutzflachen (Biotope, FFH-Gebiet) durch
Erhaltungsfestsetzungen und Abriicken baulicher/verkehrlicher Nutzungen

Schaffung eingriffsnaher, flichenschonender KompensationsmaBnahmen

Rahmenplanung

Im Hinblick auf die geplante verdichtete Bebauung an einem landschaftlich und
stadtebaulich sensiblen Standort wurde im Vorfeld der Bauleitplanverfahren die ARGE
Horn Architekten mit planwerkstatt karlstetter mit einer stadtebaulichen Rahmenplanung
beauftragt. Diese umfasste eine umfassende Standortanalyse und die Prifung
verschiedener Entwicklungsszenarien in Form von Testplanungen. Die praferierte
stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzeption wurde den Festsetzungen des
Bebauungsplans zugrunde gelegt.
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Auszug aus der stddtebauliche Rahmenplanung: Perspektive von der HauptstralBe Héhe Hs.Nr.1 in
Richtung NW; HORN Architekten mit planwerkstatt karlstetter 2025

5 Rahmenbedingungen und Vorgaben

51 Lage im Raum

Die Gemeinde Marklkofen liegt im sudoéstlichen Teil des Landkreises Dingolfing-Landau.
Nach dem Regionalplan der Region 13 ist die Gemeinde Marklkofen zusammen mit dem
Markt Frontenhausen als Kleinzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet befindet sich am
westlichen Siedlungsrand von Marklkofen und grenzt an ein bestehendes Dorfgebiet an.

Folgende Flurstiicke befinden sich im Geltungsbereich 1:
FI.Nr.n 7, 9, 426 (Teilflache), 446 (Teilflache), alle Gemarkung Marklkofen.

.

Marklkofen

Einaugmihle

it

Lageplan Geltungsbereich 1 (Datenquelle Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Das Gebiet ist im Stidwesten Uiber die Poxauer Strale und von Nordwesten Uber die
Brickenstralle an das o6ffentliche StralRennetz angebunden.

Geltungsbereich 2, in dem die externen Ausgleichsflachen festgesetzt werden, belegt
Teilflachen von FI.Nr. 641, Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Rimbach

441

Rimbach

DGF10

PRCA

Lageplan Geltungsbereich 2 (Datenquelle Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

5.2  Naturraumliche Situation (Geltungsbereich 1)

Naturraum 060-A Isar-Inn-Hugelland

Gelandegestalt Nordost- und Sudostteil weitgehend eben; Restflache
geneigte, nordwestexponierte Hanglange (max. 8 %
Gefalle); Uferbdschung am Nordwestrand (nicht Gberplant)
steiler

Geologischer Untergrund Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder

Schwemmlehm

Boden Fast ausschliel3lich Gley und Braunerde-Gley;
durchschnittliche Ertragskraft (Griinlandzahl 56)
Wasser keine naturliche Oberflachengewasser im Geltungsbereich;

Vils (Gewasser 1. Ordnung) nordwestlich an den
Geltungsbereich angrenzend;

geringer Grundwasserflurabstand aufgrund Lage im Vilstal
anzunehmen
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5.3  Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation (Geltungsbereich 1)

Aktuelle Struktur und Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Uferbereich Vils Galeriewald, Schilfbestand, Hochstaudenflur
sudéstlicher Rand Sukzessionsgeholz/Altgras auf Boschung
gesamte Restflache Landwirtschaft (Grunland)

Aktuelle Nutzung angrenzend zum Geltungsbereich

Nordwesten Vils; FFH-Gebiet
Nordosten, Osten Dorfgebiet (MD); Bestandsbebauung
Suden Poxauer Stralle

5.4  Planungsrechtliche Vorgaben (Geltungsbereich 1)

Landesentwicklungs- Ziel 1.2.1: Beachtung des demographischen Wandels bei

programm Bayern Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung

(maRgebliche Ziele und  Grundsatz 3.1.1: Integrierte Siedlungsentwicklung und

Grundsatze) Harmonisierungsgebot; flachen- und energiesparende

Siedlungs- und Erschliefungsstrukturen

Ziel 3.2: Innen- vor AulRenentwicklung

Ziel 3.3: Vermeidung von Zersiedelung und Anbindegebot

Grundsatz 5.4.1: Erhalt land- und forstwirtschaftlicher

Nutzflachen

Ziel 6.2.1: verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien

Ziel 7.1.2: Sicherung landschaftlicher Vorbehaltsgebiete

Grundsatz 7.2.5: Verringerung von Hochwasserrisiken

Ziel 8.1: Vorhaltung von sozialen Einrichtungen und

Diensten der Daseinsvorsorge in allen Teilrdumen unter

Beachtung des demographischen Wandels

Regionalplan (Region Z 2.1.1.1: landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 23 (Vils,

Landshut,13) Vilstal und Vilsleite mit Wiesenbruterlebensrdumen)
nordwestlich angrenzend: In einem landschaftlichen

Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommen.

keine den Planungszielen des Bebauungsplans

entgegenstehenden Festlegungen wie Vorbehalts- oder

Vorranggebiete
keine weiteren planungsrelevanten Aussagen

aktueller Der Flachennutzungsplan, der den gré3ten Teil des

Flachennutzungsplan Geltungsbereichs als Flachen fur die Landwirtschaft und den
norddstlichen Teil als Dorfgebiet (MD) darstellt, wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren geandert (26. Anderung).

Die 26. Anderung definiert fir den Geltungsbereich die

Nutzungen ,Urbanes Gebiet geplant®, ,Allgemeines

planwerkstatt karlstetter 09.06.2026
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Wohngebiet geplant” und der Vils zugeordnet die
Flachenkategorien ,Schutz, Pflege und Entwicklung
wertvoller Bestandsflachen® und ,Neuentwicklung
Okologischer Ausgleichsflachen"

7 @,’o‘*'
N\ N\
IR

URAVA
a¥¥/ A o . S\

Fldchennutzungsplan 26. Anderung, M 1 : 5.000

5.5  Schutzgebiete und geschiitzte Objekte (Geltungsbereich 1)

Schutzgebiete i.S. des im Geltungsbereich nicht vorhanden;
BNatSchG/BayNatSchG nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend:
FFH-Gebiet ,,Vilstal zwischen Vilsbiburg und

Marklkofen*
wasserwirtschaftliche Lage am Rande des festgesetzten
Schutzgebiete Uberschwemmungsgebietes der Vils; Schutzgebiet am

Nordwestrand bis zu 23 m in den Geltungsbereich
hereinragend.

. N

SSRGS e Y
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Vils
Datenquelle Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
Wasserwirtschaftsdaten: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu.bayern.de

Boden-/Baudenkmaler groRflachiges Bodendenkmal im nordlichen
Geltungsbereich (WA): Verebneter Wasserburgstall des
Mittelalters (Akten-Nr. D-2-79-126-31); archaologische
Sondierungsgrabungen in Abstimmung mit der
Kreisarchaologie durchgefiihrt
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5.6

6.1

8 u& Bt T
Datenquelle Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
Denkmaldaten: © BLfD, Lizenz: CC BY-ND

andere Schutzgebiete im Geltungsbereich nicht vorhanden

Weitere Vorgaben (Geltungsbereich 1)

Biotopkartierung am Nordwestrand des Geltungsbereichs: Biotop Nr. 7441-
1071-015 (Gewasserbegleitgehdlze und Roéhrichtstreifen in
der Vilsaue zwischen Frontenhausen und Marklkofen)

Arten- und gesamte Vilsaue: Uberregionale Verbundachse
Biotopschutzprogramm  (Feuchtlebensraume und Gewasser);

Vils mit Begleitvegetation: Erhaltung und Optimierung
Uberregionale bedeutsamer Lebensraume (Gewasser)

Wasserwirtschaft tiefer gelegene Auenbereiche der Vils am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereichs bei Extremhochwasser betroffen
(HQextrem)

Begriundung der Festsetzungen

Standortwahl

Gemal § 1 (5) BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Der u.a. durch das grofRe Arbeitsplatzangebot der
Gemeinde bedingte hohe Wohnraumbedarf kann jedoch nicht ausschlie8lich durch
Innenentwicklung gedeckt werden, zumal auf viele innerdrtliche Baulandpotenziale
aufgrund der besitzrechtlichen Situation zumindest mittelfristig keine Zugriffsmdglichkeit
besteht. Daher ist die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen fur die Entwicklung eines
neuen Wohngebietes unvermeidbar. Die gewahlten Flachen eignen sich aufgrund ihrer
geringen Entfernung zur Ortsmitte Marklkofen mit dessen Versorgungsfunktion und
Infrastruktur an in hohem Malf3e flr die geplanten, verdichteten Wohn- und sozialen
Nutzung. Aufgrund der ginstigen Anbindung an das bestehende StralRennetz kann eine
effiziente, flachensparende Erschlie3ung ermoglicht werden. Die sensible Ortsrand-
bzw. Eingangssituation bedingt jedoch hohe Anforderungen an eine der Topographie
und landschaftlichen Situation angepassten stadtebauliche und griinordnerische
Konzeption.
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6.2

6.3

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundkonzeption

Der baulich genutzte Raum rickt deutlich von der Vils, deren neu festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet und den HQextrem-Bereichen ab. Dies bedingt gleichzeitig
einen grof3en Abstand zu den wertvollen Geholz- und Schilflebensraumen an der Vils
sowie zum nordwestlich benachbarten FFH-Gebiet. Die wertvollen, naturnahen
Besténde in dieser landschaftlichen Schutzzone werden gesichert, die tbrigen Flachen
als Ausgleichsflachen aufgewertet.

Das Bebauungskonzept sieht eine verdichtete Geschossbebauung mit drei bzw. vier
Vollgeschossen vor, die in dieser Dichte fir den Siedlungsraum Marklkofen neu ist. Sie
soll sowohl ein differenziertes Angebot an Wohnungstypen mit entsprechender sozialer
Durchmischung als auch (in den Urbanen Gebieten zusatzlich) die Integration von
Wohngruppen fiir die Kinder- und Jugendhilfe sowie betreutem Seniorenwohnen und
Tagespflege ermoglichen.

Die Hohenausbildung und Geschossigkeit nimmt Bezug zu einem Referenzgebaude
nordlich des Geltungsbereichs (fir Wohnen umgenutztes ehemaliges Mihlengebaude
an der BrickenstralRe). Die Bebauung orientiert sich an der Topographie des Talrandes
und folgt in seiner Langserstreckung weitgehend den Hoéhenlinien. Es werden drei
Hausgruppen des gleichen Grundtyps, der sich an landlichen Langhauskonfigurationen
orientiert, gebildet. Die Wohnflligel gruppieren sich jeweils um einen zurtickspringenden
ErschlieBungskern. Die Rickspringe und die Abwinklung der Gebaudehalften bedingen
eine Rhythmisierung der Baukdrper und reduziert die Langenwirkung der Hausgruppen.
Die Stellung der Hausgruppen zueinander generiert Teilrdume mit guter
Proportionierung und Nutzbarkeit. Die Verspringe bedingen auch eine bewusst
verwinkelte Trassenflhrung der inneren ErschlieBung, die nur geringe,
wohngebietsangepasste Fahrgeschwindigkeiten zulasst und Abklrzungsfahrten von
Fremdverkehr durch das Gebiet entgegenwirkt. Gleichzeitig bleiben wichtige
Blickbezlige von der Ortszufahrtsstralle zur Kirche erhalten bzw. werden gezielt gefihrt.

Die Baukorperstellung beriicksichtigt vollumfanglich den bestehenden Sammelkanal mit
dessen Schutzzone, der den Geltungsbereich von Siidwest nach Nordost quert.

Parallel zur Kfz-ErschlieRung werden durchgehende, sichere Fullwegverbindungen in
Richtung Ortsmitte und Rathausareal geschaffen.

Das Konzept fur den ruhenden Verkehr berlcksichtigt sowohl den KFZ-Stellplatzbedarf
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Marklkofen, als auch ein
ausreichendes, wohnungsnahes Angebot an Fahrradabstellplatzen.

Das Gebiet weist aufgrund der Lage an der Vils sowie der guten Erreichbarkeit der mit
Wegen gut erschlossenen Vilsauen ein sehr gutes landschaftsbezogenen
Erholungsangebot auf. Erganzend sieht die griinordnerische Konzeption die Integration
offentlich nutzbarer Platz- und Grinrdume mit Spielfunktionen sowie ein Angebot von
privaten Freiflachen in unmittelbarer Zuordnung zu den EG-Nutzungen vor.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (T1)

Nutzungsarten (T1.1)

Die Gliederung des Gebietes in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Nordostteil und
Urbane Gebiete (MU) im Sudwestteil entspricht der beabsichtigten Nutzungszuweisung.
Die mit hoherer Besucherfrequenz und Verkehrsaufkommen verbundenen Nutzungen
fur Kinder- und Jugendhilfe bzw. Senioren werden dem verkehrlich besser erreichbaren
und mit dem 6ffentlichen Raum kommunizierenden Stidwestteil zugeordnet. Fur die
sozialen Nutzungen, die in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden sollen,
bestehen bereits konkrete Konzepte seitens des Investors. Darliber hinaus ist fir MU2
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ein dem betreuten Seniorenwohnen und der Tagespflege zugeordnetes
gastronomisches Angebot vorgesehen, das auch fiir der Offentlichkeit zuganglich sein
soll und eine Bereicherung des Zentrumsangebots von Marklkofen bewirken soll. Die
beabsichtigte Nutzungsmischung, die bauliche Verdichtung sowie der Beitrag zur
Starkung des Ortszentrums rechtfertigen die Festsetzung als Urbanes Gebiet (MU).

Der Ausschluss von Nutzungen gemal der § 4 Abs. 2 und 3 bzw. § 6a Abs. 2 und 3
BauNVO entspricht dem bereits sehr konkreten Belegungsplanungen seitens des
Investors und zielt auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten in dem stark verdichteten
Quartier ab.

Grundflachenzahl (T1.2)

Die festgesetzte GRZ entspricht den Erfordernissen der bewusst flichensparenden,
verdichteten Bebauung. Die GRZ flir das WA wird mit 0,5 etwas hoher angesetzt als der
Orientierungswert der BauNVO (0,4). Dies ist dem vergleichsweise hohen
Flachenverbrauch fir tberirdisches Parken (erforderliche Nachweise in Teilen auch fir
die Urbanen Gebiete) geschuldet, der sich aufgrund der fir den Denkmalschutz
erforderlichen konservierenden Uberbauung nicht durch Tiefgaragen minimieren lasst.
Andererseits liegt die zu erwartende GRZ1 fur die Hauptnutzung aufgrund der
verdichteten Bauweise sogar deutlich unter 0,3.

Fir die Urbanen Gebiete wird ebenfalls eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Der im Hinblick
auf hochverdichtete Bebauung im stadtischen Kontext deutlich hdher angesetzte
Orientierungswert der BauNVO (0,8) wird somit unter Berlcksichtigung des eher dorflich
gepragten stadtebaulichen Umfeldes deutlich unterschritten.

Geschosse (T1.3)

Die festgesetzte Geschossigkeit wird zwar im Verhaltnis zur umliegenden
Bestandsbebauung als relativ hoch, jedoch als der gewunschten Nutzungsdichte und -
mischung sowie der bayerischen Flachensparoffensive angemessen bewertet (s.a.
Wandhoéhen T1.6)

Bauweise (T1.4)

Die Festsetzung von Baugruppen entspricht den Ergebnissen der Rahmenplanung, mit
der die stadtebaulichen Ziele am besten erreicht werden kdnnen. Aufgrund der parallel
zum Bebauungsplan weit fortgeschrittenen Hochbauplanung mit Festlegung der
Grundrissausbildung kénnen und sollen die Baukdrper mit Baulinien bindend festgesetzt
werden.

Abstandsflachen (T1.5)

Die Regelungen von Art. 6 BayBO kdnnen bei Berlcksichtigung der Festsetzungen
durch Planzeichen und Text an allen Grundstiicksgrenzen und zwischen Gebauden im
Geltungsbereich eingehalten werden.

Die aus der Geschossigkeit ergebende Hohenentwicklung kann in MU1 durch die
Absenkung des EG um ein Halbgeschoss gegenliber dem Strallenraum reduziert
werden.

Wandhoéhen (T1.6)

Neben den Erfordernissen aus der festgesetzten Geschossigkeit berlicksichtigen die
Wandhéhenfestsetzungen auch die fiir die konservierende Uberbauung erforderliche,
flachendeckende Aufschuttung von 0,5 m im WA. Die H6henentwicklung konnte in MU1
durch die Absenkung des EG um ein Halbgeschoss gegeniiber dem Strallenraum
reduziert werden. Zudem wird die H6henwirkung am Ortseingangsbereich durch die
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Festsetzung eines vorgelagerten Nebengebaudes fir Fahrradstellplatze auf einer
Aufschittung sowie durch festgesetzte Baumpflanzungen entlang der Poxauer Stral3e
am Sudrand abgeschwacht werden.

Aufgrund der unvermeidbaren Veranderungen des Urgelandes werden die Wandhdhen
im Hinblick auf eine eindeutigere Regelung absolut in NHN festgesetzt.

Dachgestaltung (T1.7)

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sichern eine gunstige Proportionierung und
Gliederung der Baukdrper, eine Anpassung an den ortlichen Baustil sowie eine effiziente
Nutzung regenerativer Energien (Zulassigkeit Solarenergienutzung).

Nebenanlagen (T1.8)

Carports, Kfz-Stellplatze, Fahrradabstellplatze und Milleinhausungen werden
entsprechend den parallelen hochbaulichen Planungen durch Planfestsetzungen
lagemaRig bindend festgesetzt. Dabei wurden sowohl die guinstige rdumliche Zuordnung
zu den drei Hausgruppen, als auch die stadtebauliche Qualitat und Aspekte der
Verkehrssicherheit beachtet. Der Stellplatznachweis fir Kfz gemaf der
Stellplatzverordnung der Gemeinde Marklkofen kann im Zusammenwirken mit dem
geplanten Parkdeck unter der nordwestlichen Haushalfte von MU2 vollstéandig erbracht
werden. Im Hinblick auf eine hohe Qualitat des Strallenraums und die Einsehbarkeit von
héheren Geschossen soll ein Mindestanteil von 50% der Flachen fir ,Carports oder
Stellplatze” als Carports ausgefihrt und extensiv begriint werden. Dariber hinaus
gehende Einhausungen offener Stellplatze ist zulassig.

Um Willen hoher Funktionalitat und attraktiver Stral3en- und Freirdume werden fur alle
Fahrradabstellplatze und Mullsammelplatze zwingend Einhausungen mit einheitlicher
Gestaltung festgesetzt.

Nicht als Carports ausgefiihrte Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig mit
Rasenfugenpflaster mit einem Fugenanteil > 30 % zu befestigen, um eine
Mindestversickerungsrate fir Niederschlagswasser zu ermdglichen.

Bauliche Gestaltung — Erganzende Festsetzungen (T1.9)

Die Festsetzungen folgen den qualitativen Vorgaben der Rahmenplanung, die das Ziel
eines geschlossenen stadtebaulichen Gesamteindrucks verfolgen (s. Kap. 6.2).

Aufschittungen und Abgrabungen (T1.10)

Die stadtebauliche Grundkonzeption orientiert sich in hohem MaRe an der vorhandenen
topographischen Situation. Aufschittungen und Abgrabungen werden nur in dem Mal3e
als zulassig festgesetzt, wie es fiir die Einbindung der Baukérper in die Hangsituation,
die denkmalrechtlichen Erfordernisse (konservierende Uberbauung) und Mafinahmen
zur Einbindung in die Landschaft bzw. zum Larmschutz (MU1) erfordern.

Larmschutz (T1.11)

Gemal den Ergebnissen des immissionschutztechnischen Gutachtens (HOOCK &
PARTNER SACHVERSTANDIGE PartGmbB, 2026) kommt es im Teilgebiet MU2 bei
den siidwest- und stdostexponierten Fassaden (zur Poxauer Stralle und zum
Kreisverkehr orientiert) zur Nachtzeit zu erheblicheren Uberschreitungen des
Orientierungswerts der DIN 18005 von OWMU = 50 dB(A) um bis zu 6 dB(A) und eine
Verletzung des Immissionsgrenzwerts um bis zu 2 dB(A).

Im Umgang mit den teilweise erhéhten Verkehrslarmimmissionen zur Nachtzeit sind im
Rahmen der Bauleitplanung vorrangig aktive Larmschutzmaflinahmen zu prifen. Aktive
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6.4

LarmschutzmalRnahmen wie Larmschutzwande oder -wélle scheiden im vorliegenden
Fall jedoch im Umgang mit den prognostizierten Uberschreitungen aus, da eine solche
MaRnahme eine entsprechende Hohenentwicklung aufweisen musste, um auch auf
Hohe der Obergeschosse eine ausreichende Pegelminderung zu erzielen.

Zudem sind sowohl Teile der Studwest- als auch Stdostfassade betroffen, die von einer
entsprechenden Verschattung durch eine solche LarmschutzmalRnahme betroffen wa-
ren. Zudem konnte eine derartige Malinahme nicht durchgangig errichtet werden, da
die Erschliefung des Plangebiets aus Slidwesten gewahrt bleiben muss, was wiederum
die Wirksamkeit erheblich reduzieren wirde.

Grundsatzlich ware eine Grundrissorientierung von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdumen wie Schlaf- oder Kinderzimmern zu larmabgewandten
Fassadenbereichen einprobates Mittel zur Behebung des schalltechnischen Konflikts. Im
vorliegenden Fall ist eine solche MaRhahme aber nicht realisierbar, da im Zuge der
Nachverdichtung und des steigenden Wohnraumbedarfs im Gemeinde-

gebiet kleine Wohneinheiten bzw. Apartments entstehen sollen, sodass keine sog.
"durchgesteckten" Wohnungen geplant werden kdnnen, die gleichzeitig eine larmzu-
gewandte als auch eine larmabgewandte Fassadenseite im Gebaude aufweisen.

Es wird daher stattdessen die Festsetzung von passiven Schallschutzmallinahmen emp-
fohlen. Entgegen der landlaufigen Meinung bezieht sich dieser Begriff nicht nur auf —
baurechtlich ohnehin erforderliche — ausreichend dimensionierte
Schallschutzverglasungen als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von
Aufenthaltsraumen fur hinreichend hohe Luftwechselraten und gleichzeitig fur
ausreichend niedrige Gerauschpegel zu sorgen. Im Gegensatz zu reinen
Tagaufenthaltsrdumen, fiir welche in diesem Zusammenhang StoRIuftung Ublicherweise
als zumutbar angesehen wird, missen Schlaf- und Ruherdume, die von Orientierungs-
bzw. Grenzwertlberschreitungen betroffen sind, in der Regel mit schallgedammten
Bellftungssystemen ausgestattet werden, um gesunden

und ungestorten Schlaf zu gewahrleisten.

Erganzend dazu wird auf die ohnehin bauaufsichtlich notwendige Einhaltung der Min-
destanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109-01
hingewiesen.

Die Bericksichtigung der einschlagigen textlichen Festsetzungen und Hinweise zum
passiven Larmschutz kdnnen die Orientierungs- und Grenzwerte eingehalten werden.

Einfriedungen (T1.12)

Im Hinblick auf die Gewahrleistung einer grof3ztigigen Durchlassigkeit des Wohn- und
Urbanen Gebietes sowie gemeinschaftlicher Freiraumnutzungen werden Einfriedungen
weitgehend ausgeschlossen. Zulassig sind ausschlie3lich niedrige Hecken als
Abgrenzung zwischen 6ffentlichen und privaten Freiflachen der Erdgeschosszonen.

Stellplatznachweis (T1.13)

Der Stellplatznachweis gemaf der kommunalen Satzung ist gemaf der Begrindung zu
T1.8 auf Basis der Festsetzungen leistbar. 14 Stellplatze sind im Untergeschoss des
noérdlichen Teils von MU2 nachzuweisen, um die oberirdische Flachenbelegung flr
ruhenden Verkehr zu reduzieren.

Verkehrsflachen (T2)

Die mehrmals verschwenkte Linienfuhrung der inneren Erschlielungsstral3e bedingt
eine geringe Fahrgeschwindigkeit. Erganzend wird ein zentraler Querungsbereich flr
FuRganger als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter
Bereich — mit Vorgaben fur die begleitende Ausfihrungsmafinahmen festgesetzt.
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6.5

Die Anbindungen der inneren ErschlieBung Uber die BrickenstralRe und die Poxauer
Stralde im Suden sind funktionsfahig und wurden bereits im Zuge der Rahmenplanung
mit Landratsamt und Polizei abgestimmt. Der geforderte Mindestabstand zwischen
bestehendem Kreisel im Sudosten und der Zufahrt in das Wohn- und Urbane Gebiet von
70 m wird eingehalten.

Das Gebiet wird mit durchgehenden, sicheren FuBwegen mit der Ortsmitte und dem
Rathausareal verbunden.

Griinordnung (T3)

Die Festsetzung von Bauraumen und Verkehrsflachen berlcksichtigt die Erhaltung eines
markanten Bestandsbaums (Esche) im Sudosten sowie die als zu erhalten festgesetzte
Baumgruppe nérdlich von MU1.

Baumpflanzungen (T3.1 und T3.2)

Die Festsetzungen von Baumpflanzungen sichern eine markante Ausbildung des neuen
Ortsrandes im Ubergang zur freien Landschaft und mildern die dominante Wirkung der
mehrgeschossigen Bebauung. Wesentlich dabei ist v.a. die Reihe aus Bdumen 1.
Wuchsordnung entlang der Poxauer Straf3e am Sidrand. Ferner sichern sie ein griines
Grundgerust fur Stra3en- und Freirdume. Es dient sowohl der Gliederung sowie
Aufenthalts- und Gestaltqualitat 6ffentlicher und privater Raume. Gleichzeitig erfillen die
Pflanzungen wesentliche siedlungsklimatische Funktionen (v.a. Beschattung,
Temperaturausgleich). Die Gehdlzauswahl wird auf standorttypische Laubbaume hoher
Toleranz gegeniber siedlungsklimatischen Verhaltnissen und dem allgemeinen
Klimawandel beschrankt. Erforderliche Sichtdreiecke in Einmindungsbereichen sind von
Bebauung freigehalten. Entsprechend § 40, Abs. 4 BNatSchG wird fir Pflanzungen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft die Verwendung ausschlieRlich autochthoner
Geholze festgesetzt.

Offentliche Griinflachen (T3.3)

Die offentlichen Grinflachen dienen der wohngebietsbezogenen Naherholung und
Kommunikation. Die zentral gelegene Grunflache soll als in Teilen platzartiger
Quartierstreff mit Aufenthalts- und Spielangeboten gestaltet werden. Die Griinflache
nordlich des WA ist als naturnahe Anlage mit Spielanlagen und Aufenthaltsbereichen zu
entwickeln. Der Ausschluss invasiver, nicht heimische Arten tragt dem erhéhten
Auswilderungsrisiko an dem der freien Landschaft und dem Natura 2000-Gebiet
benachbarten Standort Rechnung.

Private Grunflachen (T3.4)

Die Festsetzungen fur private Grinflachen lassen ausreichende individuelle
Gestaltungsmadglichkeiten, sichern jedoch mit dem Ausschluss von Kies- und
Schotterbeeten und der Begrenzung der Versiegelung 6kologische Grundfunktionen
(v.a. Versickerung, Verdunstung).

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (T3.5)

Die festgesetzte Pflanzung von ein- bzw. zweireihigen Strauchhecken dient der
raumlichen Abgrenzung und landschaftlichen/siedlungsstrukturellen Einbindung an den
sudlichen und dstlichen Gebietsrandern.

Flachen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (T3.6)

Die bestehenden Ufergeholze und Schilfbestande an der Vils werden mit dieser
Festsetzung dauerhaft geschiitzt. Neben der naturschutzfachlich gebotenen
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6.6

6.7

6.8

Bestandssicherung und Pufferwirkung dienen v.a. die z.T. alteren Geholzbestande mit
Dominanz von Schwarzerle der landschaftlichen Einbindung des geplanten
Siedlungsgebietes und verringern die Fernwirkung der Geschossbebauung.

Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur u. Landschaft (T3.7)

Artenarme Saume an der Vils und die bislang intensiv genutzten Wiesenflachen
zwischen Vils bzw. Flachen gem. T3.6 und geplanter Bebauung sollen 6kologisch durch
die Pflanzung von Uferbegleitgehdlzen (gebietseigene Pflanzware) bzw. die floristische
Aufwertung mit autochthonem Saatgut als Ausgleichsflachen entwickelt werden. Die
Entwicklung eines durchgehenden Uferbegleitgehdlzes dient gleichzeitig der
landschaftlichen Einbildung der geplanten Bebauung.

Erganzend werden externe Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet Moosthenning
(Gemarkung Rimbach) zugeordnet und in Geltungsbereich 2 gefasst. Die Festsetzungen
fihren zu einer Umwandlung von Ackerflachen zu artenreichen Extensivwiesen und
warmeliebenden Sdumen. Die Umsetzung erfolgt im Zusammenhang einer
grol¥flachigeren Aufwertungsmaflinahme, die teilweise einem weiteren Bebauungsplan
zugeordnet wird bzw. in ein privates Okokonto einbezogen werden sollen.

Artenschutz (T4)

Die Festsetzungen flr die Ausfiihrung von Beleuchtungsanlagen im AuRenbereich
dienen dazu, Beeintrachtigungen fir Insekten und Fledermause durch kinstliche
Beleuchtung zu minimieren, und tragen somit zur Umsetzung von Zielsetzung der
Naturschutzgesetze und der Biodiversitatsstrategie bei. Die Festsetzungen umfassen
Vorgaben fir die Farbtemperatur, den Lampenaufbau, Temperatur, Lichtpunkth6he und
Leuchtenausrichtung.

Denkmalschutz (T5)

Im Bereich des WA befindet sich ein groflachiges Bodendenkmal (Verebneter
Wasserburgstall des Mittelalters (Akten-Nr. D-2-79-126-31), fiir das bereits
archaologische Sondierungsgrabungen in Abstimmung mit der Kreisarchaologie
durchgefuhrt wurden und eine seitens des Landesamts fir Denkmalpflege geforderte
konservierende Uberbauung vorgesehen ist. Die Festsetzung weist auf die erforderliche
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG vor Bodeneingriffen jeglicher
Art hin.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Laut den Ergebnissen der
Baugrundvoruntersuchung (IMH INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN UND
GEOTECHNIK mbH, 2026) ist jedoch aufgrund der mangelnden Durchlassigkeit der
lehmigen Deckschichten keine regelkonforme Versickerung gemaR Arbeitsblatt DWA-A
138 moglich

Alternativ wurde die Ableitung von Niederschlagswasser in die Vils im Rahmen einer
Vorbetrachtung zur Niederschlagswasserentsorgung (OBW 2026; Anlage der
Begruindung) gepruft. Dabei wurde unter Wirdigung aller relevanten ortlichen
Randbedingungen, wie Topografie, Bodenverhaltnisse, bestehende
Entwasserungsstrukturen die grundsatzliche Machbarkeit der schadlosen Ableitung des
infolge der zuldssigen hoch- und tiefbaulichen MaRnahmen (bebaute und versiegelte
Flachen) anfallenden Niederschlagswassers festgestellt.
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7.1

Auf Grundlage uberschlagiger hydrologischer Berechnungen erfolgte eine erste
Einschatzung der anfallenden Abflussmengen und der erforderlichen Ma3nahmen bei
der geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in die Vils.

Danach bewegt sich die geplante stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme innerhalb der
Bagatellgrenzen gemal® DWA M153. Daher sind keine Malinahmen zur
Regenwasserriickhaltung vor Einleitung in die Vils. erforderlich. Die Einleitung ist jedoch
aus hydraulischen und technischen Griinden auf mehrere Einleitungsstellen zu verteilen.
Auf Vorsorgemalinahmen gegen Riickstau bei HQ100-Ereignissen sowie die
Erforderlichkeit der Reinigung des auf Verkehrsflachen und Stellplatzen des geplanten
Urbanen Gebietes anfallenden Niederschlagswassers vor Einleitung in die Vils wird
jedoch hingewiesen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer Ausgleichsmaflinahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht der Methodik des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft“ (BayStMWBYV 2021). Die Bilanzierung erfolgt im
Regelverfahren, da nicht alle Kriterien fir die Anwendung der vereinfachten
Vorgehensweise erfillt sind.

Eingriffsermittiung

Bestandsbewertung

Der Bestand im Eingriffsbereich wird fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
Uberwiegend als Flache mit geringer Bedeutung (G11, MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Grunland) eingewertet. Kleinflachige Bestande mit Gehdlzsukzession und
Altgras werden mit mittlerer Bedeutung (B112) eingewertet. Auch der Ausgangsbestand
der aufzuwertenden Ausgleichsflachen ist zum grofiten Teil diesem BNT (kleinflachig
K11, Artenarme Saume und Staudenfluren) zuzuordnen. Die Qualitat der tGbrigen
Schutzguter rechtfertigen keine Hoherbewertung.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Nutzungsbereich Eingriffsfaktor
WA/MU mit GRZ max. 0,5 0,5

VermeidungsmalRinahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden folgende Vermeidungsmaflinahmen festgesetzt:

e Schaffung eines kompakten, flichensparenden Siedlungsraumes
weitgehende Erhaltung wertvoller Gehdlzbestande
Festsetzungen von Baumpflanzungen in Privatgarten
Festsetzungen von umfangreichen Baumpflanzungen in Straflenraumen
Festsetzung des Verbots von Schottergarten
Festsetzung versickerungsfahiger Belage

Daraus resultiert ein Planungsfaktor von 10%
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Eingriff

Eingriffsfliche A

-8.894 gm

Ausgangszustand: geringe Bedeutung (G11)

x 3 WP

Bewertung Ausgangszustand

-26.682 WP

Eingriffsschwere/Beeintrachtigungsfaktor

x 0,5

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung

-13.341 WP

Planungsfaktor bei Vermeidungsmafinahmen: 10%

x 0,9

Kompensationsbedarf

-12.007 WP

Eingriffsfliche B

-345 gm

Ausgangszustand: mittlere Bedeutung (B112)

x 10 WP

Bewertung Ausgangszustand

-3.450 WP

Eingriffsschwere/Beeintrachtigungsfaktor

x 0,5

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung

-1.725 WP

Planungsfaktor bei Vermeidungsmafinahmen: 10%

x 0,9

Kompensationsbedarf

-1.553 WP

Kompensationsbedarf gesamt

-13.560 WP

Kompensation

Flache 1 intern

326 gm

Ausgangszustand: geringe Bedeutung (K11)

4 WP

Zieltyp: B31 Baumreihe (Ufergeholze); abzgl. 2 WP fur
timelag

10 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand)

x 6 WP

Kompensationsumfang

1.956 WP

Flache 2 intern

1.070 gm

Ausgangszustand: geringe Bedeutung (G11)

3 WP

Zieltyp: G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland

8 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand)

x5 WP

Kompensationsumfang

5.350 WP

Fléache extern (FI.Nr. 325 (Teilfliche), Gemeinde
Moosthenning, Gemarkung Rimbach), Teilfldche A

483 gm

Ausgangszustand: Acker (A11)

2 WP

Zieltyp: Extensivgrinland, artenreich (BNT G214)

12 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand)

x 10 WP

Kompensationsumfang

4.830 WP

Fléache extern (FI.Nr. 325 (Teilfliche), Gemeinde
Moosthenning, Gemarkung Rimbach), Teilfldche B

158 gm

Ausgangszustand: Acker (A11)

2 WP

Zieltyp: thermophiler Saum (K131)

11 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand)

x 9 WP

Kompensationsumfang

1.422 WP

Kompensation gesamt

13.558 WP
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7.3

Ausgleichsflache 1 (K11, 4 WP)
325,93m?

Eingriffsflache 1 (G11, 3 WP)

Eingriffsflache 2 (B112, 10 WP)

Eingriff und interne Kompensationsfldchen, M 1 : 1.500

externe Kompensationsfldchen, M 1 : 1.500

Bilanz

Summe Kompensationsbedarf - 13.560 WP
Summe Kompensationsumfang + 13.558 WP
Bilanz -2 WP

Mit den festgesetzten internen und externen AusgleichsmalRnahmen kénnen die

Eingriffe vollstdndig kompensiert werden.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Um maogliche artenschutzrechtliche Konflikte, die sich aus der Planung ergeben konnten,
beurteilen zu kénnen, wurden Erhebungen zu den relevanten Artengruppen Reptilien,
Voégel, Fledermause durchgefiihrt. Die Erfassung erfolgte durch den regionalen
Spezialisten Bernhard Pellkofen in sechs Begehungen zwischen Mitte Marz und Ende
Mai 2026. Vorbereitend fur die Erfassung von Reptilien wurden fur zwei Begehungen
Folien ausgelegt.

Ergebnisse und Bewertung der Erhebungen

Reptilien: Trotz grundsatzlich geeigneter Strukturen fir Zauneidechse, Blindschleiche,
Ringelnatter und Schlingnatter v.a. in den Randbereichen konnten bei allen Begehungen
keine Vorkommen nachgewiesen werden. Somit ist davon auszugehen, dass sich bei
Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte ergeben.

Vogel: In einem alteren Kirschbaum am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs konnte
in einer Baumhohle eine Blaumeisenbrut nachgewiesen werden. Im Gehdlzbestand an
der Vils wurden zudem folgende Arten verhort: Girlitz, Rotkehlchen, Ménchsgrasmicke,
Nachtigall (auRerhalb bei Stegmuhle). Aufgrund der Festsetzung umfassender
Vermeidungsmalnahmen (Erhaltung der relevanten Geholzbereichen an der Vils,
Sicherung von Pufferbereichen/Ausgleichsflachen zur geplanten Bebauung, Vermeidung
von stérenden Nutzungen in Orientierung zur Vils) kdnnen fir die Uberwiegend
kommunen und stérungsunempfindlichen Arten Verletzungen, Verluste, Stérungen und
Schadigungen von Lebensstatten ausgeschlossen werden. Somit ist keine Verletzung
von Verboten gem. § 44 BNatSchG zu erwarten.

Fledermause: Das Vorkommen der Wasserfledermaus an der Vils ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit anzunehmen, wurde aber durch die Erhebungen nicht bestatigt.
Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen aufgrund der 0.g. VermeidungsmalRnahmen
jedoch in jedem Fall ausgeschlossen werden.

In der Gesamtschau kann festgestellt werden, dass das Planungsvorhaben hinsichtlich
der Belange des strengen Artenschutzes zum aktuellen Stand genehmigungsfahig ist.
Artenschutzrechtliche Konflikte fir den Zeitpunkt des Baubeginns sind unwahrscheinlich,
kénnen aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn sind daher
nochmals Kontrollbegehungen durchzufiihren. Ggfs. erforderliche Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen sind frihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die MalRgaben von dortiger Seite fir Untersuchungen und ggfs.
KompensationsmalRnahmen sind zu befolgen. Sollten aus Grinden des
Baustellenbetriebs und der Verkehrssicherheit bei den zum Erhalt festgesetzten
Baumen bzw. angrenzenden erhaltenswertem Baumbestand (v.a. Esche auf FI.Nr. 10)
gréRere RuckschnittmaRnahmen erforderlich werden, ist im Hinblick auf die Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vorab zwingend die Untere
Naturschutzbehoérde zu informieren. Die MalRgaben von dortiger Seite sind zu befolgen.

Auswirkungen der Planung

Okologische und freiraumstrukturelle Auswirkungen siehe Umweltbericht
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Weitere Erlauterungen

Wasserversorgung

Die Ortschaft Marklkofen wird vom Zweckverband Wasserversorgung Mittlere Vils, Sitz
Aham, mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Das den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfassende Gebiet kann ausreichend mit Brauchwasser versorgt
werden. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die einschlagigen
gultigen Satzungen des Zweckverbandes zum Zeitpunkt der Anschlussmdglichkeit.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tGiber den bestehenden, 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal in Zustandigkeit des Abwasserzweckverbandes Vils.

Die Ableitung von Niederschlagswasser erfolgt iber mehrere Einldufe — z.T. nach
Vorreinigung in die Vils (s.a. Kap. 6.7)

Hochwasser

Aufgrund der Freihaltung des festgesetzten Uberschwemmungsbereichs und dariiber
hinaus des HQextrem-Bereichs besteht fir die geplante Bebauung und Verkehrsflachen
keine Hochwassergefahrdung. Hochwasserereignisse im Bereich festgesetzter
Ausgleichsflachen sind zielkonform.

Stromversorgung
Die elektrische Versorgung des Baugebietes wird durch Anschluss des Gebietes an die
E.ON Bayern AG sichergestellt.

Erdgasversorgung
Das Gebiet wird von der Energie Sudbayern GmbH mit Erdgas versorgt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (Sitz
Eggenfelden).

Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sind weder der Gemeinde noch dem Wasserwirtschaftsamt bekannt
und auch nicht dem Altlastenkataster des Landratsamtes zu entnehmen.

Ldschwasserversorgung

Die offentliche Léschwasserversorgung und Léschwassermenge ist mit einem
Zeitansatz und einer Verflgbarkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend der
aktuell gultigen Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. — DVGW, flr die im Bebauungsplan angedachten Nutzung
im offentlich zuganglichen Stralenraum zu errichten und sicherzustellen.

Die offentliche Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung
von zwei nachstgelegenen Hydranten ein Foérderstrom entsprechend der in der Tabelle 1
angegebenen Menge an Loschwasser bei einer Forderhdhe von 3 — 4 bar erreicht
werden kann. Die Wasserleitungen sind moglichst als Ringleitung auszubauen.
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11 Flachenbilanz
Geltungsbereich 1

Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.187 gm
Urbanes Gebiet (MU1) 2111 gm
Urbanes Gebiet (MU2) 1.848 gm
Offentliche Verkehrsflache 1492 gm
Offentliche Griinflache 601 gm
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.579 gm
Natur und Landschaft

Fldchen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft 1.396 gm
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 1 12.214 gm
Geltungsbereich 2 (Gemeinde Moosthenning, Gmkg. Rimbach, FI.Nr. 325)

Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft 641 gm
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 641 gm
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ANLAGE 1

Vorabbetrachtung Niederschlagwasserentsorgung
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ANLAGE 2

Immissionsschutztechnisches Gutachten — Schallimmissionsschutz
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