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Bezeichnung
der Nutzung

max. Héhe von Solarmodulen (Ah);
max. Hohe von sonstigen baulichen
Anlagen (Gh)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches von Deckblatt 1 zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan

Baugrenze flir Module und sonstige bauliche Nebenanlagen

Umzaunung

Einfahrtsbereich (Anlagenerrichtung und

Plegemalinahmen)

Zufahrt, Ausfiihrung als Schotterrasen

Flache fir MaRnahmen des Natu
Einfriedungen, bauliche Anlagen,

rschutzes;
Gelandeveranderungen,

Freizeitnutzung, Nutzung als Lagerflache sind nicht
zulassig; Ausgleichsflache fir vorhabensbedingte
Eingriffe; Gesamtgrofie: 6.508 m?, GroRe der Teilflachen

von Nord nach Siud: 222 m?, 323

Hinweis: Im ndrdlichen Anlagenteil (au3erhalb des Geltungsbereiches
des Deckblattes) befindet sich noch eine Ausgleichsflache mit einer

Grofde von 584 m?2

m? bzw. 5963 m?.

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen

Pflanzung einer 2-reihigen Strauchhecke mit standort-
heimischen Gehdlzen gemal beigefligter Artenliste und
Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;

Breite der Pflanzzone 5 m
Pflanzung eines Feldgeholzes mi

t standortheimischen

Baumen und Strauchern geman beigefligter Artenliste
und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Baumanteil 10%, Lage im Kernbereich der Pflanzung

Pflanzung von Obsthochstammen als lockere Baumreihe; Lage

gemaf Planzeichnung; Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, StU 10-
12 cm; Verwendung standortheimischer Arten und Sorten; Ausfalle

sind zu ersetzen

Entwicklung einer Extensivwiese

zunachst Begriinung entsprechend Festsetzung T2.3 des rechtskraf-

tigen Bebauungsplanes;

dann 3 Jahre lang Ausmagerung
mit Abtransport des Mahguts;
anschlieBend Pflege durch 2-mal

durch 3x Mahd pro Jahr

ige Mahd pro Jahr ab

dem 15. Juni; das Mahgut ist immer abzutransportieren;

keine Dliingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegel-
mulchmahern, ausschlieBliche Verwendung eines Messermahwerks;

je Mahgang sind 5% der Flache als Riickzugsbereich
zu belassen (rotierender Brachestreifen)

Entwicklung eines Saumstreifens

Begriinung entsprechend Festsetzung T2.3 des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes;

Pflege durch Herbstmahd im September von je 3/4 der

Flache (rotierender Bracheanteil)
abzutransportieren

; das Mahgut ist

A Anlage eines Reptilienhabitats gemaf
Schemadarstellung in der Begriindung;
weitere Vorgaben siehe textliche Festsetzungen

nachrichtliche Darstellungen, Hinweise

geplante Modulanordnung (schematische Darstellung) gemaf
rechtskraftigem Bebauungsplan

Transformator

Grinstromspeicher

- Wechselrichterbank

——  Uberschwemmungsgebiet HQ100 (GeoPlan, 2020)

Festsetzungen durch Text

Es gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Geandert werden lediglich die Festsetzungen T1.1,
T1.2 und T1.3 durch folgende Festsetzungen:

T1.1 R&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes 1 zum rechtskraftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst die Flurstiicke 2702 (Teilflache)
und 2758/2 (Teilflache) Gemarkung Marklkofen und ergibt sich aus der
Planzeichnung.

T1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die
Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter
Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind sowie ein Stromspeicher.

T1.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Maximale Modulhéhe 3,0 m.
Grundflachenzahl 0,35.
Sonstige bauliche Anlagen sind bis zu einer Grundflache von 50 m? je baulicher
Anlage bei einer Wandhdéhe von max. 4,0 m zulassig. Im Geltungsbereich sind
max. vier sonstige bauliche Anlagen zuldssig.

Praambel

Die Gemeinde Marklkofen erlasst aufgrund §§
1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO),
der 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
28.04.2026 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplan-
es "SO Erneuerbare Energien Solarpark
Johannisschwimmbach" durch Deckblatt Nr. 1
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 30.04.2026 ortsiblich bekannt
gemacht.

2. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom
28.04.2026 den Entwurf des Deckblattes Nr. 1
zum Bebauungsplan ,SO Erneuerbare
Energien Solarpark Johannisschwimmbach® in
der Fassung vom 14.04.2026 gebilligt.
Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss
gefasst. Auf die friihzeitige Unterrichtung
unter Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet (§ 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB).

3. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 1 zum
Bebauungsplan i. d. F. vom 14.04.2026
wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 30.04.2026 bis einschlieRlich
05.06.2026 beteiligt.

4. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebau-
ungsplani. d. F. vom 14.04.2026 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.04.2026 bis einschlieBlich
05.06.2026 offentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Marklkofen hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 07.07.2026 das
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "SO Er-
neuerbare Energien Solarpark Johannis-
schwimmbach" gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d.
F. vom 07.07.2026 als Satzung beschlossen.
Marklkofen, den ...........cceeeenen.

Angela Baumann (Erste Birgermeisterin)

6. Ausgefertigt
Marklkofen, den ...........cceee...

Angela Baumann (Erste Blrgermeisterin)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr.
1 des Bebauungsplanes wurde am 08.07.2026
gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde
Marklkofen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt

ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marklkofen, den .......ccoeeeeiniennnn.

Angela Baumann (Erste Blrgermeisterin)

Deggendorf, den ...........cceeeuees

Katharina Halser (Planverfasser)

Anlage 2
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