BEBAUUNGSPLAN M. INTEGR. GRUNORDNUNGSPLANUNG Geb beschréanktes Gewerbegebiet "SchloBstraBe-Ahornweg"

Gemeinde Marklkofen; Gemarkung Steinberg;

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

7. Grinordnungsplanung

7.1 Ver- und Entsorgung

10 Sonstige Planzeichen

GEMEINDE MARKLKOFEN

FI.Nr. 572 Festsetzungen 8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan m. integr. Grinordnungsplanung
7.1.1 Niederschlagswasser Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Geb - beschranktes Gewerbegeblet. "SchloBstraBe-Ahornweg"
. Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MalB zu beschranken. Das auf den Gemeinde Marklkofen; Gemarkung Steinberg;
1. Art der baulichen Nutzung befestigten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den FLNr. 572
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-, 9 . ) . g . . . ;
: Schmutzwasserkanal geleitet werden und ist nach Moglichkeit auf dem Privatgrundstlick zu versickern. 11 Andere Planzeichen
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
1.1. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) 7.1.2 Das zielgerichtete Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser von bebauten oder befestigen 6.50
Flachen in das Grundwasser (Versickerung) ist erwinscht, aber grundsétzlich eine Gewasserbenutzung, y y BemaBung Regelbreiten
Geb Geb . G , o die einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde bedarf.
e 1.1.1. beschranktes Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir das Einleiten des Oberflachenwassers notwendig. Diese )
0812 \ ist vor Baubeginn der zustandigen Fachbehorde vorzulegen. v Geplante / Bestehende Grundstiickszufahrten
I SD,PD Das Bauland wird im Geltungsbereich des beschrankten Gewerbegebieteg Nach Ermittlung des Ing-Buros Kessler, Eggenfelden wird eine Rickhaltung von mind. 55cbm auf
\ Wh max. SD 9,00 - "SchloBstraBe-Ahornweg" wie folgt festgesetzt: der Vorhabenflache notwendig. Diese Ruckhaltung ist im Zuge der Baueingabe darzustellen. best. Flurgrenzen
o o \\ Whmax. PD 11,50 \) - Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Ausstellungs-, und Lagerhauser, 7.1.3 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
® \ \\ /, i Slﬁ;;ng;gscﬁﬁ;ﬁt ;/\rﬁevrvzsr?;uanuiaeasrsﬁl(e)rs]sen' Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlégigen Vorschriften, 453/2 best. Flurnummern
o S~ \ /':' pd J 9 9 ’ insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan m. integr. GOP der Gemeinde Marklkofen
= < S Anlagenverordnung - AWSV) zu erfolgen. 5
S o ) o 2. MaB der baulichen Nutzung (Anlag ? Y ? - best. Gebaude a)  Aufstellungsbeschluss vom 10.10.2023
A o Tomc (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 7 1.4 Schmutzwasser ortstiblich bekannt gemacht am 25.10.2023 (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
o , Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen der Gemeinde Marklkofen. ~ —————= Hohenlinien n. Vermessungsdaten - Geoportal Online )
o oo Nutzungsschablone: b) Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 10.10.2023 in
, ; i i R der Zeit vom 25.10.2023 bis 28.11.2023 durch orstiubliche Bekanntmachung,
Geb Art S{.thziﬂugchen 7.1.5 :Is){ezﬁlgzgherugg u"nd Er:\tnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstick . friihere Grenze Innenbereichssatzung Zeitungsanzeige und Anschrelben der betroffenen Grundstiioksnachbarn 9
o g und wlnschenswert.
08012 (§ 3 Abs. 1 BauGB)
o W rilwaxS[S)I’DPg " GRZ max. GFZ max. 7.1.6 Die Versorgung mit Léschwasser in einem Umfang von 96 cmb/h flir 2 h durch den Zweckverband o Friihzetige Unterrichtung der Behorden / Trager ffentlicher Belange zum
Wh max. PD 11,50 o vatssaoase| Dasiide siehergestell HINWEISE : Entwurf vom 25.10.2023 bis 28.11.2023 (§ 4 Abs. 1 BauGB)
D max. zulassige Traufwandhéhe i (nfla .
/}%/ : 12 Pl Bniachen - Evtl. zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das d) Offentliche Auslegung des Entwurfes sam.t Begrundung vom
Es sind Ausnahmen von § 22 Abs. 2 BauNVO Baulange > 50 m zulassig 7.2.1 Allgemeine Planfestsetzungen Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde am &7'05'2024(;{] dgr Ze't. ngl\/? 485 .?02.4bb|sk15.07.2024h(auch 132U f Intg rgit_
= . , Alle Gehdlze mussen den Qualitdtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen (BDB) Landratsamt Dingolfing-Landau; Art. 8 Absatze 1 und 2 DSchG sind zu beachten. (§o?:nAeg:gze BzLG%neln & Marklkofen); bekannt gemacht am 12.06.20
. o 2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) entsprechen. Es dlirfen ausschlieBlich heimische, autochthone Gehdlze verwendet - Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande gemaB AGBGB zu beachten. '
-, 2.1.1. maximale Wandhdhe Traufe b. Satteldach 9.00m werden. Die Pflanzung muss unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebaude und ErschlieBungsanlagen - In der Umgebung sind landwirtschaftlich genutzt Flachen vorhanden. Geruchs-, Staub- und o) Beteiligung der Behrden / Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
° @ maximale Wandhohe First b. Pultdach 11,50m folgende Pflanzperiode erfolgen. Die Baumscheiben sind auf mind. 2,50 x 2,50 m zu Larmbelastigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind hinzunehmen. U Deckblatt-Entwurf vom 14.06.2024 bis 15.07 2024 '
3 Bet M. 1/1000 dimensionieren eine durchwurzelbares freies Volumen von mind. 12,5 cbm ist sicherzustellen. - In allen privaten StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die R e '
- S .. 1 Dornach ot Auslsung un Betsigun e e und e
ok 1 N g 2.2, Grundfiachenzanl (5 19 BauvO) Aus efallené Gehdlze sind in gleicher QSalitgt der Festsetzungzu ersetzen Eir?e Dungung wird . o ez aen o 988 orial coor Baumstan?orte o wor dffentliicher Belange gednderte Satzungsentwurf wurde gemal §4a Abs. 3 Satz |
b wH ,g?xz nna o [/’ 571/5 0.80 ) ) g ' ' g g . gung Entsorgungsanlahgen Qer Forsohung§gesellschaﬂ flr StraBQn— gnd Verkehrswesen, . BauGB erneut vom 18.10.2024 bis 18.11.2024 ausgelegt. Ort und Dauer der
8 @ Mg \ X ) 2.2.1.  Grundflachenzahl als HéchstmaR untersagt die Baumscheiben sind anfangs zu mulchen. Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beaolhten. E? ist sicherzustellen, das; dgroh Fj'_e Auslegung wurden am 15.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
o . J \\ AN n. §17 BauNVvO 55 ie Grinchen sind ot e don Festeet Sireh P o - R Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien
, \ VZ . .2.2 Die Grunflachen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen wahlweise mit folgenden nicht behindert werden. leichzeitia vom 18.10.2024 bis 18.11.2024 wurden die Behdrden und Traaer
o = Og\\%:% H // D\-—-/ 2.3. GeschoBflachenzahl / VoligeschoBe (§ 20 BauNVO) Baumen zu bepflanzen. Die Standorte sind frei verschiebbar, die Anzahl ist bindend. Eine Koordinierung mit dem zustandigen Trager Offentlicher Belange hat im Rahmen der ogﬁeegtlicehe?Bglangz dgreg Au%zbSnbereici:h dulrjcﬁediedgeeénedeortdeePI:nL?ng ?)%?Uhrt
O SexmonO® / o 008 ) \ . , ErschlieBungsplanung stattzufinden. o sein kann, um Stellungnahme zum geénderten Entwurf gebeten.
i o 0 © 1,20 2.3.1. GeschoBflachenzahl als HochstmaB Obstbdume /s. Planzeichen Nr. 6.3 - Eine ausreichende Versorgung mit Oberflurhydranten und Unterflurhydranten fir die aktive
d © s . . o . . Feuerabwehr, sowie die Sicherstellung der DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr" sind in der a) Satzungsbeschluss am 10.12.2024 fir den Bebauungsplan in der Genehmigungs-
® Il 23.2.  Zahl der Voligeschosse als HochstmaB Pflanzqualitat; Hochstamm (H 2xv StU. 10-12; Unterlage Samling); Sorten heimisch, Apfel, Bime, Kirsche, ErschlieBungsplanung mit der zusténdigen Fachstelle - Kreisbrandmeister - abzustimmen. fassung vom 10.12.2024
on gem. §20 BauNVO. etfz. - es sind aussohllgBlloh feuerbrandresistente Sorten zulassig. (Herkunftsgebiet Nr. 16 - Unterbayerische Es wird hierzu auf die einschlagigen technischen Norm der BayFwG und des Arbeitsblattes
: : f e Hlgel- und Plattenregion) W 405 der DVGW verwiesen.
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig 9 9 . , . . , . .
- Wahrend der einzelnen BaumaBnahmen ist es nicht gestattet, Baumaterial auf den &ffentlichen Marklkofen , den 11.12.2024 S)
7.2.3 Schutz des Oberbodens ErschlieBungsstraBen zu lagern.
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3); - Bei der Eingabeplanung sind Ur- und Plangelande darzustellen. Die Wandhdhen sind zu bemassen.
(§9 BauGB und Art. 91 BayBO) eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen. Weiterhin sind die auf privaten Grundstiicken zu pflanzenden Heckenstrukturen darzustellen und (Rauscher, Erster Burgermeister)
anhand einer Pflanzliste mit Bot. Namen, Stlickzahl und WuchsgréBe zu integrieren.
. N . . 7.2.4 Bepflanzung von privaten Grinflachen: Pflanzung durch die Grundsttckseigentumer - Es wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes verwiesen. Der natlrliche Ablauf wild abflieB-
Externe Ausgleichsflache; FI.Nr.TIfl. 673; Gemarkung Steinberg; Gemeinde Marklkofen 3.1. Dacher / Dachdeckung Durch die Grundstiicksbesitzer ist auf den Privatgrundstticken je angefangene 500 gm enden Wassers darf weiterhin gemaB §37 WHG nicht zum Nachteil angrenzender Grundstiicke h) Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses am 13.12.2024
= Aufwertung von Intensivgriinland zu extensiv genutztem Grlnland mit Dinge-, Mahdregime GesamtgrundstlicksgréBe mindestens ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. verandert werden. Bei Versickerung in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht Der Bebauungsplan ist damit wirksam geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB)
o 3.1.1 Dé&cher: (Die im Plan dargestellten Obstbaume sind zusatzlich zu pflanzen und kénnen nicht durch Vernassung beeintrachtigt werden.
= o ) . ' als Ersatz flr oben genannte Pflanzbindung in Anspruch genommen werden) - Alle genannten Normen einschlieBlich der technischen Arbeitsblétter sind nach verlangen bei
=! 0 (SD) Satteldacher mit 8°-16° Dachneigung , . . der Gemeinde Marklkofen einzusehen oder Alternativ bei der zustandigen Fachstelle. Marklkofen , den ............. (S)
(PD) Pultdacher mit 8-16° Dachneigung Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. . Der Bebauungsplanung liegt zum Thema Immissionsschutz die schalltechnische Vertraglichkeits-
untersuchung Bericht Nr. 210075 / 4 vom 11.11.2022 des Ingenieurburos Greiner zugrunde.
Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Sattel-, Pultdacher Baum II. Ordnung Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Vertraglichkeit der bestehenden sowie der geplanten s, (Rauscher, Erster Burgermeister)
8 zulassig. gewerblichen Nutzungen mit der angrenzenden schutzbedurftigen Bebauung nachgewiesen.
Bei geneigten Dachern wenn sie in die Dachflache integriert oder parallel Acer campestre - Feld-Ahorn Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auszu-
zu dieser in einem Abstand von maximal 20cm (gemessen von OK Carpinus betulus - Gew. Hainbuche arbeiten. Hinweis: Der Bebauungsplan mit Begrindung wird bei der Gemeinde Marklkofen
Dachflache zu OK Solaranlage) angeordnet wird. Prunus avium - Gew. Traubenkirsche. i Hinweise zur Stromversorgung 2u jgdermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen .
Die Firstrichtung ist parallel zur langeren Geb&audeseite auszurichten. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Be- fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Pflanzqualitat HSt. a. x. w. St. m. Db. StU 16-18cm pflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvor- und Méngeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie die Rechtsfolgen
3.1.2 Dachdeckung: Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Riickschnitte sind nicht zuléssig. s. Festsetzung 7.2.1 haben jeder Art der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. (§ 215 BauGB) wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Erdkabel und Verteilerschranke erforderlich. Flr
2 Es sind naturrote und mattgraue Dachdeckungen, 7.2.5 Bepflanzung Hecke / Strauchhecke s. Punkt 6.3 die Unterbringung dieser Anlagenteile in den 6ffentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften
sowie eine Begriinung des Daches zulassig. Pflanzung von 2-reihigen Hecken (s. Artenliste); Reihenabstand 1,50m; Pflanzung im DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
Zink, Kupfer oder Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Griinden des Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,50x1,50m. streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
Gewaésserschutzes unzuldssig. Glanzende Dachdeckungen Ein Verbissschutz ist die ersten 5 Jahre herzustellen; Die Pflanzung ist in ihrer Entwicklung die ersten sind von Bepflanzung freizuhalten.
sind nicht zulassig. Eine Titanzinkdeckung ist erlaubt. 5 Jahre 1malig im Jahr zu méhen, dabei sind die Straucher freizustellen. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
Die Pflege und Entwicklung entspricht der Festsetzung unter 7.2.1. Die Hecke ist dauerhaft zu stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
3.1.3 Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Dachflachenfenster: erhalten. Ein Rickschnitt ist nur zulassig wenn die Grenzabstande nicht eingehalten werden s. nehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
AGBGB Art. 47. Ein Rickschnitt ist dabei in Abschnitten jahrlich zulassig. Alle 3 Jahre je 10m der Hecke.
Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Dachflachenfenster sind unzulassig.
| Heckenpflanzung
3.2. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen Artenliste: Abstand in der Reihe 1,50m (Pflanzung im Dreiecksverband)
3.2.1 Die geplante Bebauung sollte soweit als mdglich dem nattrlichen Gelandeverlauf Art Botanisch Art Deutsch %-Anteil auf der Flache
0 angepasst werden. Acer campestre - Feld-Ahorn 5% )
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel (10%)
o ':'D . 3.2.2 Abgrabungen und Aufschittungen gegenuber dem nattrlichen Gelandeverlauf Corylus avellana - Gew. Hasel 5 %)
o - sind nur bis max. 3,00m zulassig. Der Grenzabstand von Abgrabungen und Euonymus europaeus - Gew. Pfaffenhttchen (10%)
Aufschittungen muss mindestens 2,00m betragen. Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster (15%)
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (15%)
. 3.2.3 StUtzmauern Mespilus germanica - Mispel 5% )
Stutzmauern sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig wo diese technisch Prunus spinosa - Schlehe (10%)
= notwendig sind; Stutzmauern dirfen eine Ansichtsflache von 3,50m nicht Uberschreiten Rhamnus frangula - Gemeiner Faulbaum 5% )
Rosa canina - Hunds-Rose (10%)
O 3.2.3 Archaologische Funde, die beim Humus- und Bodenabtrag zu Tage treten Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball (10%)
A o unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht (Art. 8 Abs. 1-2 DschG.)
Pflanzqualitat v. Str. 60-100cm / es sind ausschlieBlich autochthone Geholze zu pflanzen
. - 3.3 Wandhohen
7.2.6 Ausgleichsflachen / Obststreuwiesen
Die Wandhohen sind ab der Rohbetondecke im EG bis zum Schnittpunkt der Nach Planzeichen Punkt 6.1 umgrenzte Flache ist als Streuobstwiese anzulegen. Diese darf
@ M. 1/1000 AuBenwand mit der Dachhaut zu messen. ausschlieBlich mit geeignetem Druschgut - Mahdguttbertragung aus dem eigenen Gemeindebereich

erfolgen. (Abstimmung mit Landschaftspflegeverband Dingolfing-Landau)

3.4  Werbeanlagen Anlage:

Die Flachen sind mittels Frasstreifen (3m breit - 15m lang; mind. 3 Stlck in der Flache)
und Einsaat von autochthonem Saatgut aufzuwerten. Eine Anlage mit unterhilfenahme des
Landschaftspflegeverbandes Dingolfing-Landau wird empfohlen.

Werbeanlagen nach Art. 57 (1) Ziff. 12 BayBO sind genehmigungsfrei.
Ansonsten sind Werbeanlagen an Wandfl&chen bzw. Hinweisschildern
ohne Leuchtreklame bis 1,0 m Hohe und 5,0 m Lange zuléssig.

Unzuldssig sind blinkende, laufende Schriftbander, Werbeanlagen und Bildschirme. Pflege:
Nach Anlage ist die Flache 2 mal im Jahr zu mahen, wobei das Mahdgut jeweils abgefahren werden
3.5 Einfriedungen muss. 1. Mahd nicht vor dem 15 Juni jeden Jahres; 2. Mahd Ende September- Anfang Oktober.

Maschendrahtzaune oder Stabmattenzaune sind nur mit Hinterpflanzung durch
Geholze und bis zu einer Hohe von 2,00 m zuléssig. Sockel und Sockelmauern
. sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht zul&ssig. Bodenabstand 15cm.
I. PRAAMBEL Zu beachten sind die Vorgaben des AGBGB sowie die Vorgaben der BayBO
zu den Grenzabstanden.

Es ist untersagt die Flache mit Dunger, Pflanzenschutzmittel, Pestiziden oder &hnliches zu behandeln.
Die Flachen sind nach Anlage dem Landesamt fur Umwelt offiziel zu melden. Eine Grunddienstbarkeit
zu Gunsten des Freistaates Bayern ist vorzulegen. (Meldung ans Okoflachenkataster

vgl. Art. 9 S. 1 und 4 BayNatSchG)

Die Gemeinde Marklkofen im Landkreis Dingolfing-Landau erlasst auf Grund
- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 4.1 FUr die Uberbaubare Grundstticksflache ist eine offene Bauweise festgesetzt.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan des beschrankten Gewerbegebietes "SchloBstraBe-Ahornweg" als Satzung.

7.2.7 Externe Ausgleichsflache FI.Nr.TIfl. 673 Gemarkung Steinberg;
4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Umwandlung zu einer extensiv gepflegten artenarmen Wiese; (LRT 6510)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Anlage:
Die Flachen sind der intensiven Nutzung zu entziehen; Anstelle der mehrmaligen Mahd mit DUngung
wird nun die Flache ohne Dungung mit 2maligen Schnitt bearbeitet, wobei das Mahdgut von der Flache
gefahren werden muss. Ein Eintrag von Dunger aus den anliegenden Flachen ist durch Abflocken
(Eichenpfahle; Durchmesser mind. 12cm; 1,50m Uber Erdoberkante; alle 5m ) der Flache darzustellen.
Pufferstreifen mit mind. 3m Breite sind zu den Nachbarflachen zuséatzlich aus der Bewirtschaftung zu
nehmen. Die angestrebte Entwicklung der Flache ist mittels eines Monitorings die ersten 7 Jahre zu
begleiten. Danach hat eine Abnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde zu erfolgen. Sollte dabei
der festgesetzte Zielzustand nicht erreicht werden, so ist eine Neuanlage bis zur Erreichung des

4.2 TOEmEmE Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

w L . Uberbaubaren Grundstlicksflach
1.1 Raumlicher Geltungsbereich Uberbaubaren Grundstlcksflachen

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungs-

planung Geb "SCh|OBStraBe'Ahor_nweg" ist die Planzeichnung M. 1/1000 vom 10.12.2024 4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Zustandes notwendig. (Alternativ aufreissen der Wiese mit Wiedereinsaat)
maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung Grundstlicksflachen unzulassig. Stellplatze und Verkehrsanlagen sind auch
auBerhalb der Baugrenze zuléssig, sofern diese ohne Geb&ude oder Pflege:

Carports und auBerhalb von Ausgleichs- und Eingrinungszonen errichtet werden .
Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch
auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

Nach Anlage ist die Flache 2 mal im Jahr zu mé&hen, wobei das Mahdgut jeweils abgefahren werden
muss. 1. Mahd nicht vor dem 15 Juni jeden Jahres; 2. Mahd Ende September- Anfang Oktober.

|.2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung Geb "SchloBstraBe-Ahornweg" besteht

GENEHMIGUNGSFASSUNG VOM 10.12.2024

?;Jls:;lanzeichnung (M. 1/1000) mit zeichnerischen Teil vom 10.12.2024, und Es ist untersagt die Flache mit Dunger, Pflanzenschutzmittel, Pestiziden oder ahnliches zu behandeln.

) ' . e ’ 4.4 Zu den Grundstlcksgrenzen sind die Abstandsflachen gemas Die Flachen sind nach Anlage dem Landesamt fur Umwelt offiziel zu melden. Eine Grunddienstbarkeit Bebauunasplan m. intearierter Griinordnunasplanun
den F,).lan“Chen und textlichen Festsetzungen der BayBO einzuhalten. (Art. 6 BayBO) zu Gunsten des Freistaates Bayern ist vorzulegen. (Meldung ans Okoflachenkataster vgl. Art. 9 S. 1 und gsp g gsp g
2) Begrindung vom 10.12.2024 4 BayNatSchG)

3) Umweltbericht vom 10.12.2024 5. Griinflachen 8.

Denkmalschut
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) enikmalschutz

FUr die Errichtung der Gebaude auf der Vorhabenflache ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis . . .
nach Art. 4 bis 6 BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde Dingolfing-Landau einzuholen. Planinhalt Bebauungsplan m. int. Griinordung

................................................... M. 1/1000

Peter Rauscher, 1. BlUrgermeister private Griinflache 9. Bodenschutz

Vorhandenes maglicherweise belastetes Bodenmaterial ist auf der Vorhabenflache wiederzuverwenden.
Eine Einlagerung des Bodenmaterials in Flachen die bereits nachweislich mit Arsen belastet sind ist
ortsnah zulassig. Bei der Verwertung und Entsorgung des Materials hat eine Bodenbeprobung auf
Arsengehalt nach Merkblatt ,Handlungshilfe fur den Umgang mit Geogen arsenhaltigen Béden® zu

Gemeinde Marklkofen ,den13.12.2024

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen, und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Auftraggeber GEMEINDE MARKLKOFEN

Natur und Landschaft erfolgen. vertr. Hr. 1. BGM Peter Rauscher
(§ 5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Es ist generelle eine Massenbilanz getrennt nach Oberboden, Unterboden und Untergrund zu erstellen. BahnhofstralRe 5

6.1 Urngrenzungen von Fléchen fir MaBnahmen zum Diese ist nach Verlangen der Unteren Bodenschutzbehérde Landratsamt Dingolfing-Landau
D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur jederzeit kontrollierbar.

Auf die Einhaltung der §§ 6 bis 8 BBodSchV wird hingewiesen. 84163 Marklkofen

und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit

Unterschrift 1. Blrgermeister Peter Rauscher

solche Festsetzungen nicht nach anderen o€ pRCH
Vorschriften getroffen werden kénnen Plan 1ger; .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 4 al A R Achim Ruhland
4| & -y - Landschafts
29 | o i J .
6.2. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ‘ | LANDS I Architektur -
im Sinne des Naturschutzrechts { f sol Landschaftsarchitekt
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) s Staditplaner
Unterschriit LandsEhaftsarchitekt, Stadtplaner

Biotop Nr. 7441-0052-003 J.-von-Eichendorff Str. 37
PLZ :94428 Eichendorf
FON :0151/124 087 13
6.3. Anpflanzungen von Baumen, StrAuchern und sonstigen MAIL : info @ ar-land . de

Bepflanzungen

Achim Ruhland

‘ Anpflanzen: Baume

(C) Bestand: Straucher
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