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Praambel

Die Gemeinde Marklkofen erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) und Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplans als

Satzung

Die Satzung besteht aus

* Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und
* Teil B: Festsetzungen durch Text

* Teil C: Hinweise
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A Festsetzungen durch Planzeichen

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Alle Festsetzungen durch Planzeichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Steinberg-
Nord® in der Fassung des Deckblatts Nr. 1 vom 17.04.2018 bleiben unverandert giiltig.

B Textliche Festsetzungen

Folgende textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Steinberg-Nord*“
in der Fassung des Deckblatts Nr. 1 vom 17.04.2018 werden durch das Deckblatt Nr. 1
geandert bzw. erganzt:

T1.8 Baukorpertiefe

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Die Tiefe der Hauptgebaude wird auf maximal 10 m
begrenzt.

Die Tiefe der Garagengebaude wird auf maximal 8 m
begrenzt.

Anderung durch 2. Deckblatt:

Die Tiefe der Hauptgebaude (Definition siehe
Systemschnitt) wird auf maximal 10 m begrenzt.

Bei gegenlaufigem Pultdach: Die Tiefe des hoheren
Gebaudeteils muss groBer als 50% der Tiefe des
gesamten Baukorpers sein.

Die Tiefe der Garagengebaude (Definition siehe
Systemschnitt) wird auf maximal 7 m begrenzt.

T1.9 Dachgestaltung

zulassige Dachform

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
Satteldach symmetrisch, Pultdach

Anderung durch 2. Deckblatt:
Satteldach symmetrisch, Pultdach, gegenlaufiges
Pultdach.

bei gegenlaufigem Pultdach: Der hohere Gebaudeteil
ist zwingend talseitig anzuordnen.
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T1.10

T1.12

Dachneigung

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
bei Satteldach II+D: 18-30°
bei Satteldach [+D: 34-45°
bei Pultdach: 10-15°
Anderung durch 2. Deckblatt:
bei Satteldach II+D: 18-30°

bei Satteldach 1+D: 34-45°
bei Pultdach (und gegenlaufigem Pultdach): 10-15°

Dachiiberstand

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:
max. 0,8 m;
bei grenzstandigen Garagengebauden kein Dachiberstand
zulassig.

Anderung durch 2. Deckblatt:
max. 0,8 m;
bei grenzstandigen Garagengebauden kein Dachiberstand
zulassig.

Die Dachiiberstande diirfen die Baugrenzen
liberschreiten.

Nebengebaude
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

max. Wandhéhe Garagen: 3,5m

Anderung durch 2. Deckblatt:

max. Wandhéhe Garagen: 3,0 m

Aufschiittungen und Abgrabungen
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

bis maximal 1,00 m (Aufschittungen) bzw. 1,80 m
(Abgrabungen)

Abgrabungen: gegenlber natiirlichem Gelandeniveau zur
Gelandeabfangung zulassig (siehe Systemschnitt);
Stutzmauern nur bei Abgrabungen zulassig;
Aufschittungen naturnah zu profilieren
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Anderung durch 2. Deckblatt:

T1.13 Einfriedungen

bis maximal 1,00 m (Aufschittungen) bzw. 1,80 m
(Abgrabungen)

Aufschittungen: naturnah zu profilieren

Abgrabungen: gegenliber natiirlichem Gelandeniveau zur
hangseitigen Gelandeabfangung zuldssig; maximale
Breite der Abgrabung fiir Terrassenanlagen
(Abgrabungssohle; gemessen von der hangseitigen
AuBenwand) 3,50 m; zum hangseitig angrenzenden
Grundstiick ist in einer Breite von mindestens 3 m
keine Abgrabung zuladssig (siehe Systemschnitt);
Stutzmauern nur bei Abgrabungen zulassig;

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Nicht zulassig sind Mauern, Gabionen, Sockel,
Jagerzaune, Bretterzaune mit horizontaler Lattung,
Thujenhecken, Maschendrahtzaune auf der Grenze zum
Strallenraum.

maximale Zaunhéhe zum Stralenraum 1,00 m.

Anderung durch 2. Deckblatt:

Nicht zulassig sind Mauern, Gabionen, Sockel,
Jagerzaune, Bretterzdune mit horizontaler Lattung,
Thujenhecken.

Zudem nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune auf der
Grenze zum Strallenraum.

maximale Zaunhéhe zum Stralenraum 1,00 m.
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Systemschnitte zu T1.7, T1.8, T1.9, T1.10, T1.12

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Systemschnitt Satteldach: Zuldssige Wandhéhen, Aufschiittungen, Abgrabungen

L
6,0m maximale Wandhohe (Traufe)

L maximale Wandhohe
3,5m (Traufe)

»4.1,0m maximale
schuttungshohe

Systemschnitt Pultdach: Zuldssige Wandhéhen, Aufschiittungen, Abgrabungen

" 6,0m maximale Wandhéhe (Traufe)

-
3,5m maximale Wandhohe
(Traufe)

1,80m maximale Abtragshdhe Parzellenbezogener
Hohenreferenzpunkt |
gem. Planzeichen |
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Anderung durch 2. Deckblatt:
Systemschnitt zu T1.7, T1.8, T1.9, T1.10, T1.12: Satteldach

6,0m maximale Wandhdhe (Traufe)

T,
-
—~
— _\\ =
3,0m maximale Wandhshe
(Traufe)

Parzellenbezogener maximale )
Hohenreferenzpunkt chittungshéhe

gem. Planzeichen | ) )
7,0m maximale Tiefe Garage

7

maximale

|
3,5m 10,0m maximale Tiefe Hauptgebdude |
Abgrabungsbreite I

Systemschnitt zu T1.7, T1.8, T1.9, T1.10, T1.12: Pultdach

6,0m maximale Wandhdhe (Traufe)

3,0m maximale Wandhdhe
(Traufe)
Parzellenbezogener I Om maximale
Hohenreferenzpunkt fschiittungshéhe
gem. Planzeichen

7,0m maximale Tiefe

|
3,5m 10,0m maximale Tiefe Hauptgebaude :

maximale
Abgrabungsbreite |

Systemschnitt zu T1.7, T1.8, T1.9, T1.10, T1.12: lGegenléz’uﬂges Pultdach

& 6,0m maximale Wandhéhe (Traufe)
|
QI
_______________ k\
3,0m maximale Wandhéhe
(Traufe)
Parzellenbezogener ' ?\_ 0m maximale
Hoéhenreferenzpunkt fschittungshéhe
gem. Planzeichen
i 7,0m maximale Tiefe
T
3,5m 10,0m maximale Tiefe Hauptgebdude |
maximale
Abgrabungsbreite |
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Alle weiteren Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes bleiben unverandert.
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Planungsrechtliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplan ,Steinberg-Nord“ wurde am 21.03.2017 als Satzung beschlossen und am
12.04.2017 ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde durch Deckblatt Nr. 1 mit
Gemeinderatsbeschluss vom 24.07.2018 geandert. In der Sitzung vom 15.01.2019 hat der
Gemeinderat Marklkofen die Anderung des Bebauungsplans mittels Deckblatt Nr. 2
beschlossen.

Veranlassung, Begriindung der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplans dient in erster Linie der Flexibilisierung von Festsetzungen
fur Dachformen als Reaktion auf entsprechende Bauwerberanfragen. Die erganzende
Zulassung von gegenlaufigen Pultdachern (T1.8, T1.9, erganzender Systemschnitte) ermdglicht
groRRere Spielraume fiir die architektonische Gestaltung, ohne der grundlegenden Zielsetzung
des Bebauungsplans zu widersprechen. Durch die Ubertragung der Wandhdhenfestsetzungen
auch auf die gegenlaufigen Pultdacher sowie die erganzende Festsetzung, dass der héhere
Gebaudeteil zwingend talseitig anzuordnen sowie tiefer als der niedrigere Gebaudeteil
auszubilden ist, bleibt die beabsichtigte Orientierung der Dachformen an der
Gelandetopographie erhalten. Die Ausbildung zu hoher talseitiger Wandhéhen mit
entsprechenden nachteiligen Auswirkungen auf Unterlieger (v.a. Verschattung) und das Ortsbild
wird verhindert.

Mit zusatzlichen Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen (T1.12, Beschrankung
der maximalen Breite von Abgrabungen, bzw. Ausschluss von Abgrabungen in einem 3-m-
Korridor entlang der Grundstlicksgrenze) werden bislang nicht ausgeschlossene starkere
Veranderungen der Gelandetopographie mit méglichen problematischen Auswirkungen auf
Nachbargrundstlicke eingegrenzt.

Mit den Ubrigen, kleineren, Anderungen werden fehlerhafte Anpassungen durch Deckblatt Nr. 1
revidiert (T1.8 Tiefe Garagengebaude, T1.10 Wandhdéhe Garagen) bzw. vorhandene
Festsetzungen eindeutiger formuliert bzw. dargestellt (T1.9 Dachlberstand; T1.13
Einfriedungen; Systemschnitte).

Die Grundziige der Planung sind durch die Anderungen nicht tangiert. Die Aussagen des

Umweltberichts zur rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplans gelten unverandert auch fir
die Anderung durch Deckblatt Nr. 2.
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